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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi Il edycje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego gminy Gaszowice. Druga edycja studium obejmuje w swoim zakresie przede wszystkim

aktualizacje zagadnien zawartych w czesci tekstowej i graficznej (w tym aktualizacje proponowanych

kierunkédw rozwoju gminy) i dostosowanie uktadu tekstu studium do wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (PZP). Opracowanie niniejsze stanowi wiec aktualizacje

i rozwiniecie kierunkéw i celéw rozwoju nakreslonych w obowigzujagcym dotychczas dokumencie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice zostato

opracowane na podstawie nastepujgcych aktédw prawnych:

L]

ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu u zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r8uoku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118
poz. 1233).

Podstawe formalng opracowania stanowia:
uchwata nr OG-BR.0007.4.16.2013 Rady Gminy Gaszowice z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaszowice,

umowa zawarta w dniu 25.06.2012 r. pomiedzy Gming Gaszowice a Pracownig Projektowg pro —




FORMA s. c. z siedzibg w 44 — 200 Rybnik, ul. KoSciuszki 22.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, a takze lokalne zasady gospodarowania przestrzenig
przy uwzglednieniu zasad okreslonych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, strategii
rozwoju wojewoddztwa, planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i strategii rozwoju gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego petni zatem trzy podstawowe
funkcje:

* stanowi dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy oraz ogdlne warunki i kierunki jej
przysztego przestrzennego rozwoju,

e wptywa na zasady ksztattowania przestrzeni okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego koordynujgc ich ustalenia,

* stanowi jeden z wazniejszych elementdéw programu rozwoju gminy.

Studium, okreslajgc ogdlne zasady i kierunki rozwoju przestrzennego gminy stanowi kompromis
pomiedzy politykg rozwoju prowadzong przez wiadze gminy, oczekiwaniami mieszkanicow oraz
obiektywnymi potrzebami i wymaganiami funkcjonalnymi danej jednostki osadniczej. Sporzadzenie
niniejszego studium polega na odczytaniu obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
a nastepnie skorygowaniu kierunkéw zmian tej struktury zatozonych w obecnie obowigzujgcym

dokumencie.

W toku prac nad stworzeniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gaszowice korzystano z nastepujacych opracowan:

* Strategii Rozwoju Gminy Gaszowice,

e Strategii Trwatego i Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Rybnickiego do roku 2015,

e tekstu i rysunkéw Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Gaszowice z 2006 roku,

*  obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

* opracowania ekofizjograficznego.

Integralng czes¢ studium stanowig nastepujgce rysunki:
* rysunek nr 1: Uwarunkowania rozwoju gminy — istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;
skala 1:10000,
* rysunek nr 2: Uwarunkowania rozwoju gminy — stan Srodowiska przyrodniczego; skala 1:10000,
* rysunek nr 3: Uwarunkowania rozwoju gminy — elementy kulturowe; skala 1:10000,

* rysunek nr 4: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia studium; skala 1:5000.




Integralny element opracowania stanowi rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko,
wykonana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. 2008 nr 199, poz. 1227).

Oddzielng cze$¢ opracowania stanowi dokumentacja prac planistycznych prowadzonych w trakcie
prac nad studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obejmujgca czynnosci

formalno-prawne i merytoryczne zwigzane z jego opracowaniem.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I.1. Potozenie w regionie, charakterystyka ogdlna

Gmina Gaszowice lezy w powiecie rybnickim, w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
Slaskiego. W latach 1975 — 1998 nalezata do wojewddztwa katowickiego. Gmina posiada powierzchnie okoto
19,8 km?, ktdrg zamieszkiwato okoto 9.174 mieszkaricdw. Gmine tworzy 5 sotectw:

¢ (Czernica,

* Gaszowice,
o tukéw Slaski,
* Piece,

* Szczerbice.

Obszar gminy Gaszowice charakteryzuje dosy¢ znaczne rozproszenie zabudowy po catym jej
obszarze, zwigzane z obudowywaniem istniejgcych drég lokalnych tgczacych poszczegdlne sotectwa, jak
réowniez gmine z gminami (miastami) sgsiednimi. Najbardziej zwartg zabudowg cechujg sie sotectwa
Szczerbice i Gaszowice (w ktorym wyksztatcit sie lokalny osrodek ustugowo-administracyjny). Z racji
potozenia gminy w niedalekiej odlegtosci od duzych miast, jak rdwniez dobrej dostepnosci komunikacyjnej,
obszar gminy podlega procesom semiurbanizacyjnym, stanowigc miejsce osiedlania sie mieszkancow

pobliskich miast, w tym, w szczegdlnosci mieszkaricédw Rybnika.
1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Obecnie zadania z zakresu gospodarki przestrzennej realizowane sg w oparciu o nastepujgce
dokumenty planistyczne:
a) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z roku 2006,
b) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

* Czernica (uchwata RGG nr XIX/118/2004 z dnia 27.02.2004r.),

* Czernica — (uchwata RGG nr XX1/130/2004 z dnia 23.04.2004 r.),




* Czernica — symbol A (uchwata RGG nr XXXV/236/05 z dnia 15.03.2005 r.),
+  tukow Slaski — symbol B (uchwata RGG nr XXXV/237/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
*  Piece — symbol C (uchwata RGG nr XXXV/238/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Gaszowice - symbol D (uchwata RGG nr XXXV/239/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Gaszowice - symbol E (uchwata RGG nr XXXV/240/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Gaszowice - symbol F (uchwata RGG nr XXXV/241/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Gaszowice - symbol G - dziatki nr 1452/69, 1670/69, 1671/69, 1669/69 (uchwata RGG nr
XXXV/242/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Gaszowice - symbol H (uchwata RGG nr XXXV/243/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Szczerbice - symbol | (uchwata RGG nr XXXV/244/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
*  Szczerbice - symbol K (uchwata RGG nr XXXV/245/2005 z dnia 15.03.2005 r.),
* Szczerbice - symbol J (uchwata RGG nr XX/106/2008 z dnia 29.03.2007 r.),
Zgodnie ze sporzadzong planszg uwarunkowan rozwoju — istniejgce zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, na jej obszarze wystepuja nastepujace zgeneralizowane formy przeznaczenia terenéw:
* obszary zabudowane i zagospodarowane (bez drég i kolei) zajmujgce powierzchnie okoto 353 ha,
* tereny lesne i zadrzewione zajmujgce powierzchnie okoto 81,5 ha,
* tereny niezabudowane z przewagg terendéw otwartych i rolnych zajmujgce powierzchnie okotfo
690 ha,
* tereny dolin rzek i potokdw zajmujgce powierzchnie okoto 500 ha,

* tereny cmentarzy zajmujgce powierzchnie okoto 2,8 ha.




substancji (degradacja techniczna, inwestycje-wyburzenia, zmiana funkcji), ktore bedg czesciowo
niwelowane przez rozbudowe i zmiane funkcji istniejgcej zabudowy.

Tabela nr 1. Deficyt mieszkan w stosunku do $redniej europejskiej dla réznych jednostek terytorialnych w 2020 .

Gmina Wskaznik liczby mieszkan na Rzeczywista liczba Deficyt liczby mieszkan ws. do
1000 mieszkancow mieszkan przyjetej Sredniej europejskiej
Gaszowice 321,6 3170 4928 (35,7%)
Jejkowice 259,5 1086 1006 (48,1%)
Lyski 328,8 3181 1657 (34,2%)

Deficyt mieszkan, okreslony na podstawie liczby mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkaricéw
w stosunku do przyjetej Sredniej europejskiej, wynosi obecnie okoto 35%. Nalezy przy tym zauwazy¢, iz
konieczna do zrealizowania liczba mieszkan bedzie male¢, wraz z postepujgcym spadkiem liczby ludnosci
(zgodnie z prognozami demograficznymi). Jednak z uwagi na to, iz $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania mieszkania przypadajgca na 1 osobe wynosi obecnie 31,9 m?, nalezy zatozy¢, iz zapotrzebowanie
na nowa powierzchnie mieszkaniowa bedzie rosto, do osiggniecia $redniego wskaznika na poziomie 40 m?
na 1 osobe.

Dtugoterminowe prognozy demograficzne przewidujg, iz liczba ludnosci powiatu rybnickiego
bedzie systematycznie spadac (finalnie, o okoto 2% w roku 2050). W zwigzku z niepewnoscig proceséw
rozwojowych i demograficznych w dtugim okresie czasu, do analiz zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg
zabudowe mieszkaniowg przyjeto, ze liczba mieszkancow gminy nieznacznie spadnie (o okoto 1%)
i wyniesie w 2050 roku 9.757 oséb. W zwigzku z tym, w perspektywie 30-letniej, konieczna do zrealizowania
nowa powierzchnia uzytkowa mieszkan (dla osiggniecia zatozonej $redniej europejskiej wynoszacej 40 m? na
1 mieszkaAca) ksztattuje sie na poziomie 76,4 tys. m°.

Tabela nr 2. Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkan w roku 2050.

rok
2020 2050
- — Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
Liczba ludnosci 9840 9757 uzytkowa mieszkan do 2050 r. [m?]
Powierzchnia mieszkania |:2)rzypadajaca 31,9 40,0
na 1 osobe [m?]
Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 313914 390280 76366

Na potrzeby niniejszej analizy zapotrzebowanie to zostato zwiekszone o 30% (z uwagi na
niepewnosé procesdow rozwojowych w perspektywie 30 lat), w zwigzku z czym, prognozowane, maksymalne

zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa mieszkaf wyniesie 99,3 tys. m?.

ZABUDOWA UStUGOWA
Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg okreslono na podstawie danych

dotyczacych jej rozwoju w latach 2010 — 2020 oraz oszacowano prawdopodobne zapotrzebowanie na tego




typu zabudowe w najblizszych 30 latach. Pod uwage wzieto rowniez stopien wypetnienia istniejgcych
terendw ustugowych, jak réwniez istniejgcy potencjat lokalizacyjny oraz mozliwos¢ lokalizowania nowych
dziatalnosci ustugowych (rozwéj bazy ekonomicznej gminy — miejsca pracy, dochody z podatkow).
Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej oddanej do uzytkowania w przeciggu ostatnich 10 lat
wyniosta 4,9 tys. m%. Mozna zatozy¢, iz trend ten utrzyma sie w najblizszych 30 latach. Zapotrzebowanie na
nowe powierzchnie handlowe w gminie powinno sie ustabilizowac lub nawet zmniejszy¢ (z uwagi na ich
znaczny rozwdéj w analizowanych latach), natomiast zwiekszy¢é powinno sie zapotrzebowanie na
powierzchnie ustugowe zwigzane z innymi typami ustug (medyczne, biurowe, turystyczne/hotelowe,
gastronomiczne). W zwigzku z tym przyjeto, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg
w najblizszych 30 latach wyniesie 14,7 tys. m’. Majac na uwadze niepewno$¢ proceséw rozwojowych
w najblizszych 30 latach zwiekszono zapotrzebowania na nowe powierzchnie ustugowe o 30%. Do dalszych
analiz przyjeto maksymalne zapotrzebowanie na nowe powierzchnie w zabudowie ustugowej na poziomie

19,1 tys. m’.

ZABUDOWA PRZEMYStOWA

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg okreslono na podstawie danych
dotyczacych jej rozwoju w latach 2010 — 2020 oraz oszacowano prawdopodobne zapotrzebowanie na tego
typu zabudowe w najblizszych 30 latach. Pod uwage wzieto rowniez stopien wypetnienia istniejgcych
terenéw przemystowych, koniecznos¢ zabezpieczenia mozliwosci rozwoju istniejgcym przedsiebiorstwom
dziatajgcym w branzy przemystowej, jak réwniez mozliwos¢ lokalizowania nowych (rozwéj bazy
ekonomicznej miasta — miejsca pracy, dochody z podatkéw).

Powierzchnia uzytkowa zabudowy przemystowej oddanej do uzytkowania w przeciggu ostatnich 10
lat wyniosta 5,8 tys. m°. Majac na uwadze niepewnos$¢ proceséw rozwojowych w najblizszych 30 latach, jak
réowniez planowane na obszarze gminy inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zwiekszono
zapotrzebowania na nowe powierzchnie przemystowe o 30%. Zaktadajac zachowanie tego trendu przyjeto,
iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa w najblizszych 30 latach wyniesie 22,6

tys. m>.

CHLONNOSC ISTNIEJACYCH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH DO ZABUDOWY

Chtonnosé terendw o rdéznych funkcjach, dotychczas niezagospodarowanych, a przeznaczonych
(mozliwych) do zabudowy okreslono na podstawie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w granicach
jednostek osadniczych, a takze na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego definiujg rdine
przeznaczenia terendéw (rézne typy zabudowy, w tym np. mieszane: mieszkaniowo-ustugowe) dla réznych
obszaréw gminy, okreslajgc rézne wskazniki zabudowy dla konkretnych terendéw. Stad tez, na potrzeby

niniejszej analizy dokonano pewnych uproszczen i zblokowano poszczegdlne kategorie przeznaczen terenu
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w trzy gtéwne grupy: budownictwo mieszkaniowe, ustugi i przemyst. W niniejszej analizie nie brano pod
uwage terendw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
zagrodowq z uwagi na to, ze (co do zasady) dziatki siedliskowe traktowane s3 jako rolne.

Chtonno$¢  terendw  mieszkaniowych  oszacowano z  uwzglednieniem  wskaznikow
zagospodarowania terenu zawartych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze przyjmujgc wspotczynnik ilosci mieszkarncow na poziomie 35 osdéb na 1 ha
powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz s$rednig wielkos¢ powierzchni uzytkowej
mieszkania przypadajaca na 1 osobe w wysokosci 40 m?. Majgc na uwadze powyzsze zatozenia obliczono, ze
tereny predysponowane do lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dajg mozliwos¢ realizacji okoto 86,9
tys. m” nowej powierzchni uzytkowej.

Chtonnos$¢ terenéw zabudowy ustugowej oszacowano z uwzglednieniem wskaznikdw
zagospodarowania terenu zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze przyjmujac wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 ha terenu na
poziomie 2500 m? Biorac pod uwage przyjete zatozenia obliczono, iz mozliwa do realizacji powierzchnia
uzytkowa zabudowy ustugowej (bez zabudowy sportowo-rekreacyjnej) wynosi okoto 21,4 tys. m?.

Chtonnos$¢ terendw zabudowy przemystowej oszacowano z uwzglednieniem wskaznikéow
zagospodarowania terenu zawartych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze przyjmujac wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 ha terenu na
poziomie 3000 m’. Bioragc pod uwage przyjete zatozenia obliczono, iz mozliwa do realizacji powierzchnia
uzytkowa zabudowy przemystowej wynosi okoto 33,7 tys. m?.

Reasumujgc: taczna, oszacowana rezerwa terendw niezabudowanych, na ktérych istnieje
mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wynosi 142 tys. m? powierzchni uzytkowej, z czego:

*  61,2% nowej powierzchni uzytkowej przewidzianych jest dla zabudowy mieszkaniowej,
e 23,7% nowej powierzchni uzytkowej przewidzianych jest dla zabudowy przemystowej,

e 15,1% nowej powierzchni uzytkowej przewidzianych jest dla zabudowy ustugowe].

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE A MOZLIWOSC JEJ LOKALIZACII
Maksymalne, oszacowane zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy
w podziale na funkcje, a takze oszacowang, maksymalng mozliwos¢ realizacji nowych powierzchni zabudowy

uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy z mozliwoscia jej
realizacji'.

Maksymalne R o . Réznica pomiedzy
. Mozliwos¢ realizacji nowej :
. zapotrzebowanie na nowa zapotrzebowaniem a
Funkcja zabudowy zabudowy L o
zabudowe [tys. m?] mozliwoscig realizacji
[tys. m?] ys. [tys. m?]

' Warto$¢ ujemna w tabeli oznacza nadmierng podaz terendw w stosunku do oszacowanego zapotrzebowania.
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mieszkaniowa 99,3 86,9 12,4
ustugowa 19,1 21,4 -2,3

produkcyjna 22,6 33,7 -11,1
ogdtem 141 142 -1

Prognozowane zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na
poszczegdlne funkcje zabudowy w wiekszosci rozpatrywanych przypadkéw znajduje pokrycie (z matym
naddatkiem) w rezerwach chtonnosci terendw przeznaczonych obecnie do zabudowy, za wyjatkiem terenéw
zabudowy mieszkaniowej. Majgc na uwadze rezerwy terenéw mieszkaniowych okreslone w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac, iz gmina posiada co
najmniej wystarczajgce rezerwy terendw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg i przemystowga. W zwigzku
z tym, w niniejszej zmianie studium wyznaczono jedynie teren z mozliwoscig realizacji zabudowy

siedliskowej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy .

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | SPOLECZNE)

Oszacowane prognozach finansowych wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury spotecznej
i technicznej na obszarach przewidzianych do zabudowy wynoszg tacznie okoto 22,7 min zt (w cenach na rok
2016, czyli mocno nieaktualnych). Czes¢ tych wydatkdw zostata juz zrealizowana (analizowane plany
miejscowe zostaty przyjete w 2016 r.), cze$¢ jest w trakcie realizacji (przede wszystkim w zakresie budowy
sieci infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, tj. sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Natomiast czesc
wydatkéw zwigzanych z infrastrukturg (w tym spoteczng) zostata ujeta w wieloletniej prognozie finansowej
i jest przewidziana do realizacji w kolejnych latach. Poniesione wydatki inwestycyjne kompensowane sg
(i bedg) réwniez poprzez zwiekszenie bazy dochodowej gminy i wptywy zaréwno z podatkéw od
nieruchomosci, jak i sprzedazy gminnych nieruchomosci pod inwestycje budowlane. Cze$¢ obszaréw
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy znajduje sie w obszarach wyposazonych w infrastrukture spoteczng,
techniczng i komunikacyjng, tak wiec jej realizacja nie jest konieczna.

Analizujagc dane zawarte w wieloletniej prognozie finansowej, w tym limity na wydatki
inwestycyjne gminy nalezy zauwazy¢, iz realizacja infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej i technicznej
stanowita bedzie znaczne obcigzenie dla budzetu, ale nie bedzie niemozliwa do realizacji. Tym bardziej, ze
w dtugim horyzoncie czasowym, dochody i wydatki inwestycyjne gminy bedg wzrastaé (v. wieloletnia
prognoza finansowa ). Nalezy przy tym podkresli¢ koniecznos¢ racjonalnego podejscia do sytuowania nowej
zabudowy, przede wszystkim w obszarach juz zainwestowanych i posiadajgcych wyposazenie
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Pozwoli to ograniczy¢ koszt ich realizacji, zwigzany z lokalizacjg
nowej zabudowy.

Reasumujac: potrzeby inwestycyjne zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, pomimo tego, iz beda

stanowity znaczne obcigzenie dla budzetu gminy, nie przekraczajg jednak jej mozliwosci finansowych,
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IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY

Gmina posiada swoje centrum administracyjno-ustugowe zlokalizowane w Gaszowicach, u zbiegu
ulic Rybnickiej, Ryduttowskiej, Rudzkiej i Wiejskiej. Sotectwa Gaszowice i Szczerbice stanowig réwniez dwa
najbardziej zurbanizowane elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Z uwagi na rozwdj
zabudowy w formie obudowy gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, granice przestrzenne w/w sotectw
praktycznie ulegty zatarciu, zas ich zabudowa zaczyna nabiera¢ podmiejskiego charakteru. Sotectwa te
posiadajg rowniez najbardziej zwarty charakter zabudowy, brak jednak na obszarze gminy zabudowy
zorganizowanej przestrzennie, posiadajgcej odpowiednio uksztattowany uktad komunikacyjny.

Najwieksze tereny przemystowe na obszarze gminy znajdujg sie w sotectwie Czernica, przy granicy
z miastem Ryduttowy, w sgsiedztwie linii kolejowej, szybu powietrznego kopalni Ryduttowy — Anna
i zabytkowego szybu kopalni Cila. Obszary mieszkaniowe w gminie zdominowane sg przez wolnostojgca
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zagrodowa.

Mozna zatem powiedzie¢, iz struktura przestrzenna gminy jest, w swych zasadniczych zarysach, juz
uksztattowana i zdeterminowana:

1. przyrodniczymi cechami terenu:

a) potozeniem prawie catosci obszaru gminy w rozlegtych, pfaskich dolinach ciekéw, ktére
charakteryzuja sie wystepowaniem wysokich pozioméw wdd gruntowych z licznymi
podmoktosciami,

b) wystepowaniem terendw, ktére powinny podlega¢ ochronie ze wzgleddéw przyrodniczych,

c) niewielkg iloscig lasow,

2. istniejgcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu:

a) uksztattowanym centrum administracyjnym gminy,

b) coraz bardziej podmiejskim charakterem zespotow zabudowy mieszkaniowej potozonych
w sofectwach Gaszowice, Szczerbice i cze$ciowo w Czernicy,

c) wyksztatconymi zespotami zabudowy wsi w pozostatej czesci gminy, potozonymi w obrebie
kompleksow uzytkéw rolnych (gruntéw ornych badz uzytkéw zielonych),

d) wyksztatconym uktadem komunikacyjnym i planowanymi przedsiewzieciami w tym zakresie
(ograniczenia zwigzane z planowanym przebiegiem drogi regionalnej Pszczyna - Raciborz),

e) ograniczeniami zwigzanymi z przebiegiem przez obszar gminy magistralnych sieci infrastruktury

technicznej, wymagajgcymi zachowania odpowiednich stref ochronnych i technicznych,
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f) koniecznoscig wyposazenia terendéw zabudowy mieszkaniowej w systemy infrastruktury
technicznej (brak sieci gazowej na obszarze gminy, jak rowniez istotne braki w wyposazeniu

w systemy kanalizacyjne).

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

V.1. Rzezba terenu i walory krajobrazu

Opracowanie obejmuje teren gminy Gaszowice. Administracyjnie gmina Gaszowice pofozona jest
w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa slgskiego, w powiecie rybnickim. Teren gminy sasiaduje od
zachodu i pétnocy z gming Lyski, od wschodu z gming Jejkowice, od potudniowego wschodu z miastem
Rybnik, a od potudnia z miastem Ryduttowy. Na gmine sktada sie pie¢ sotectw: Czernica, Gaszowice, tukéw
Slaski, Piece, Szczerbice. W ramach poszczegdlnych sotectw baza danych TERYT wyrdinia tzw. czesci
miejscowosci. Sg to dla Czernicy: Babia Géra i Osinki, dla Gaszowic Pogwizddw, dla Piecéw Dwor i dla
Szczerbic Jeruzalem. W tukowie nie wyrdznia sie czesci miejscowosci.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego obszar gminy Gaszowice
znajduje sie w dwdch podprowincjach. Potudniowa czes¢ gminy potozona jest w podprowincji Wyzyna
Slgsko-Krakowska (341), makroregionie Wyzyna Slaska (341.1), w obrebie mezoregionu Ptaskowyz Rybnicki
(341.15). Natomiast cze$¢ pétnocna gminy potozona jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
makroregionie Nizina Slaska (318.5), w obrebie mezoregionu Kotlina Raciborska (318.59).

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski omawiany obszar lezy w Dziale Wyzyn
Potudniowopolskich C, Krainie Goérnoslgskiej C.3, Okregu Rybnicko-Kedzierzyriskim C.3.2, Podokregu
Rybnickim C.3.2.c.

Najnizej potozone punkty znajdujg sie w pdtnocnej czesci gminy, w rejonie gdzie Dopfyw
w Suminie opuszcza teren gminy. Rzedne terenu wynoszg tu ok. 214,5 m n.p.m. Natomiast najwyzej
potozone punkty znajduja sie w potudniowej oraz zachodniej czesci gminy: jest to rejon ul. Granicznej (285
m n.p.m.) oraz rejon ul. Barciaka i tzw. Gipsuli (ok. 287 i 283,5 m n.p.m.) w Czernicy. Centralne czesci
poszczegblnych sotectw potozone sg na wysokosciach: Czernica 260 m n.p.m., Gaszowice 260 m n.p.m.,
tukéw Slaski 245 m n.p.m., Piece 250 m n.p.m., Szczerbice ok. 260 m n.p.m. Gtéwne cieki gminy opuszczaja
jej obszar na nastepujacych wysokosciach: Doptyw w Suminie 214,5 m n.p.m., potok Gzel 235 m n.p.m.,
Doptyw spod Gaszowic 233 m n.p.m., Doptyw w Pstrgznej 242 m n.p.m.

Na obszarze gminy i jej otoczenia dominujgcymi utworami budujgcymi wspdtczesng powierzchnie
sg utwory zwigzane z okresem zlodowacen (plejstocen). Zlodowacenie Odry (Srodkowopolskie) pozostawito
na badanym obszarze caty zestaw litofacji powstatych w Srodowisku glacjalnym, fluwioglacjalnym
i limnoglacjalnym. Budujg one zasadnicze zreby gliniastych wysoczyzn morenowych oraz rozlegte
piaszczysto-zwirowe powierzchnie sandrow. Wystepujgce na catym terenie gminy wysoczyzny morenowe

stanowig w ujeciu geomorfologicznym Wysoczyzne Gaszowicky. Powierzchnia tej wysoczyzny wystepuje na
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wysokosci 250-260 m. n.p.m i najlepiej uwidacznia sie w rejonie centréw poszczegdlnych sotectw.
Generalnie cafa powierzchnia gminy potozona jest na wyniesieniu, ale denudacyjny charakter rzezby
sprawia, ze miejscami wysokos$ci wzgledne osiggajg duze przewyiszenia, co szczegdlnie widoczne jest
w Czernicy i tukowie. Doliny potoku Gzel oraz Doptywu w Suminie stanowig dosy¢ silne obnizenie terenu.
Z obu tych dolin roztaczajg sie rozlegte widoki w obu kierunkach. Denudacyjny charakter rzezby powierzchni
sprawia, iz wysoczyzny Czernicy i tukowa rozcinane sg dolinami bocznym catego szeregu matych dolinek
bocznych rozcinajacych zbocza wysoczyzn. Doliny i dolinki rzeczne majg ptaskie i szerokie dna wystane
namutami lub zabagnione (zatorfione). Wierzchowiny i ich zbocza sg denudowane, a materiat jest
gromadzony w dnach dolin i u stép zboczy. Transport materiatu odbywa sie zaréwno licznymi ciekami jak
i poprzez sptyw powierzchniowy po zwiekszonych opadach. Z uwagi na to, iz transportowany jest materiat
drobnofrakcyjny (pyty i ity), powoduje on wzrost nieprzepuszczalnosci wodnej podfoza w miejscach jego
gromadzenia. Proces ten sprzyja zabagnianiu dolin i wzrostowi wilgotnosci podndzy zboczy. Mniej ciekawie
ksztattuje sie powierzchnia terenu Gaszowic, Szczerbic i Piecéw, gdzie powierzchnia wysoczyzn nie jest tak
zréznicowana.

Na terenie gminy nie wystepujg znaczgce antropogeniczne formy geomorfologiczne takie jak
wysokie waty, nasypy, czy tez tak charakterystyczne dla krajobrazu $lgska i obecne w gminach sagsiadujgcych
z Gaszowicami hatdy. Z terenu gminy doskonale widoczna jest znajdujgca sie w Ryduttowach hatda Szarlota,
a z najwyzszych czesci Czernicy widoczne jest réwniez zwatowisko Wrzosy w Pszowie.

Krajobraz gminy jest niejednorodny, generalnie charakteryzujgc sie znacznym udziatem terendow
otwartych wtasciwie na catej jej powierzchni. W krajobrazie gminy wyrdzniajg sie nastepujace podstawowe
jednostki krajobrazowe:

* tagodnie wznoszacy sie obszar centrum sotectw Gaszowice, Piece i Szczerbice obrzezony doling
potoku Gzel i Doptywu w Suminie o sptaszczonej wierzchowinie, z ulokowanymi na niej wsiami, ze
spadkiem terenu w kierunku dolin ciekdw,

* tereny podobnie wyniesione jak poprzednio, lecz z wiekszymi wysokosciami wzglednymi i wiekszym
urozmaiceniem terenu, gdzie wsrdd poszczegdlnych garbow ulokowane sg czesci wsi,

e szerokie ptaskodenne doliny potoku Gzel i Doptywu w Suminie z pastwiskami i podmoktymi tgkami.

Caty obszar gminy cechuje krajobraz typowo rolniczy, wiejski, z dominacjg zabudowy
jednorodzinnej z ogrodami, a takze zabudowy gospodarczej. Zabudowa ta koncentruje sie gtéwnie
w centrach poszczegdlnych wsi, wzdtuz gtdwnych drdég, miejscami wkraczajac w otwarte tereny rolne.

W krajobrazie zaznaczajg sie doliny potoku Gzel i Doptywu w Suminie. Niewielkie zréznicowanie
konfiguracji terenu oraz szczelna obudowa gtéwnych ulic nie dajg mozliwosci ,,otwarcia” na dalekie widoki.
Urode krajobrazu gminy mozna doceni¢ dopiero z miejsc mniej dostepnych. Sposréd terendéw gdzie
wystepujg ciekawe otwarcia widokowe nalezy wymieni¢ doline potoku Gzel, doline Doptywu w Suminie

(z ul. Kolejowej), gérng czes¢ ul. Lipowej w tukowie czy widoki, ktére roztaczajg sie z wiekszosci wyzej
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potozonych partii Czernicy. Generalnie to wtasnie w Czernicy, ze wzgledu na uksztattowanie terenu
roztaczajg sie najciekawsze widoki i otwarcia krajobrazowe. Z wielu miejsc obserwowaé mozna stanowigce
dominanty krajobrazowe wieze kosciotéw w Czernicy i w Gaszowicach — mogg one stanowi¢ punkty
orientacyjne dla zwiedzajacych gmine. Z terenu gminy mozina tez obserwowac ciekawe elementy
industrialne ROWu znajdujgce sie poza gming, a wiec Elektrownie Rybnik w Rybniku, hatde Szarlota
w Ryduttowach i hatde Wrzosy w Pszowie. Niewatpliwie jednymi z najciekawszych elementéw krajobrazu
gminy sg zabudowania szybu Powietrznego 1 w Czernicy (sg to zabudowania dawnego szybu Erbreich,
obecnie juz zlikwidowanego. Szyb powietrzny wykorzystywany jest przez KWK Ryduttowy-Anna; oba te szyby
sg ze sobg mylone) oraz zabudowania szybu Cila (szyb nieczynny) stanowigce piekne swiadectwo gérniczej
historii tych ziem. Warto réwniez zwiedzi¢ w Czernicy wspaniale odnowiony patac Rothdw.

Przez teren gminy przebiegajg interesujace szlaki rowerowe. W czesci potudniowej, biegnie szlak
czerwony nr 320 Zalew Rybnicki — Pszowskie Doty. Przez Srodkowg cze$¢ gminy przebiega trasa czarna nr 284
taczaca Ryduttowy z Suming oraz szlak niebieski, ktory stanowi facznik tras. W czesci pdétnocnej zas$ wzdtuz

linii kolejowej (poza granicg gminy) przebiega szlak zétty Orzesze Jaskowice — Racibérz.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Gaszowice zlokalizowany jest, wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski
R. Guminskiego (1948), w dzielnicy podsudeckiej (XVIII). Dzielnice XVIII charakteryzujg nastepujgce warunki:
e Srednia temperatura stycznia wynosi -2,0°C,
e S$rednia temperatura lipca okoto 17,0°C,
e Srednia temperatura roczna 7,0-8,0°C,
e dniz przymrozkami od 100 do 120,
e dni mroznych ok. 20-40,
e ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg najczesciej w koricu kwietnia lub na poczatku maja,
e czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 80-90 dni,
* okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni,
e opady atmosferyczne zréznicowane, do 800 mm/rok,
*  przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie, a blizej doliny Odry pétnocno-zachodnie.
Srednie roczne sumy opadéw w okolicy atmosferycznych ksztattuja sie w granicach od 657 mm
(Ligota Tworkowska), 705 mm (Zwonowice), 740 mm (Adamowice), 781 mm (Ryduttowy) i 789 mm
(Wodzistaw $I.) do 829 mm (Kréléwka). Maksymalne sumy miesieczne na tych posterunkach notuje sie
w lipcu, natomiast minimalne przypadaja na styczen (Wodzistaw Slgski), luty (Adamowice, Ligota

Tworkowska, Zwonowice), marzec (Ryduttowy).

V.2. Lasy, lesna przestrzen produkcyjna

Ogodlna powierzchnia laséw (gruntéw lesnych, ujetych w ewidencji jako Ls) na terenie gminy
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Gaszowice wynosi 50,3 ha, co stanowi okoto 2,5 % jej powierzchni. Lasy publiczne stanowig zaledwie ok.
10,3 ha, natomiast lasy prywatne zajmujg powierzchnie ok. 40 ha (Dane GUS, 2011). Lasy Panstwowe gminy
Gaszowice sg administrowane przez Nadlesnictwo Rybnik, znajdujg sie w obrebie Rybnik. Sktadajg sie na nie
dwie niewielkie powierzchnie, jedna w tukowie, a druga w pdtnocnej czesci Gaszowic.

Generalnie struktura wiekowa drzewostandw oraz ich stan gatunkowy pozwala stwierdzi¢, ze
jakos$¢ laséw gminy Gaszowice jest dobra, biorgc jednak pod uwage tylko ich cechy gospodarcze. Na terenie
gminy wtasciwie brak jest wartosciowych przyrodniczo bardziej naturalnych siedlisk le$nych. Stan laséw
pozostajgcych w zagospodarowaniu prywatnym zlokalizowanych w pétnocnej czesci gminy nalezy uznac za
staby, w duzej mierze sg to bowiem niskowiekowe monokultury sosnowe. O wiele ciekawiej pod wzgledem
przyrodniczym przedstawiajg sie tereny, ktére zajmujg doliny ciekdw i czesto nie s3 nawet wykazywane

w ewidencji jako lasy.

V.3. Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Gaszowice posiada zdecydowanie rolniczy charakter. Wedtug danych z mapy ewidencyjne;j
(patrz tabela nr 2) az 86,47% powierzchni gminy stanowig grunty pozostajgce w gospodarowaniu rolnym,
leSnym badz tez nieuzytki. W strukturze uzytkowania zdecydowanie przewazajg grunty rolne, ktére stanowia
80,31 % powierzchni gminy. Wsrdd gruntéw rolnych przewazaja grunty orne (54,75 % powierzchni gminy).
Mniejszy udziat majg faki i pastwiska (15,70 % i 5,29%). taczny udziat uzytkdw rolnych to 1568,73 ha, co
stanowi 80,31% powierzchni gminy. Stawy, cho¢ s3 czestym elementem krajobrazu sotectw Czernica
i tukéw, zajmuja jedynie 0,12% powierzchni gminy. tgczna powierzchnia stawéw to ok. 2,38 ha wg mapy
ewidencyjnej, natomiast powierzchnia stawéw i oczek wodnych na podstawie ortofotomapy to ok. 5,9 ha.
Na maty udziat powierzchni stawowych w strukturze uzytkéw majg wptyw ich niewielkie rozmiary. Lasy
zajmujg ok. 68,11 ha, co stanowi ok. 3,49% powierzchni gminy. Niewielki jest réwniez udziat zadrzewien,
ktére zajmuja tylko 28,27 ha. Wszystkie powierzchnie le$ne i zadrzewione zajmujg zatem ok. 96,38 ha, co
stanowi ok. 4,93% powierzchni terenu. Jest to wartos$¢ znacznie nizsza niz srednia wojewddztwa (31,8%).
Powyzsze dane pochodzg z mapy ewidencyjnej opracowanej dla programu LPIS, w zwigzku z czym mogg one
by¢ obarczone drobnymi btedami, generalnie jednak udziat poszczegdlnych form zagospodarowania
w gminie ksztattuje sie wtasnie w tych proporcjach. Dane z mapy ewidencyjnej potwierdzajg obliczenia
wykonane na podstawie pokrycia terenu z Terenowej Bazy Danych (patrz mapa nr 8). Jesli chodzi o lasy
ujete w ewidencji gruntdw i uzytkdw to GUS, za 2011 r. podaje, ze powierzchnia uzytkéow lesnych wynosi
50,13 ha i wydaje sie, ze jest to warto$¢ bardziej aktualna niz dane LPIS. Ogdlna suma gruntow
zadrzewionych i zalesionych, bez wzgledu na to czy zostaty ujete w ewidencji jako Ls wynosi ok. 104,33 ha,
co réwniez jest wynikiem o wiele mniejszym niz srednia wojewddztwa, czy nawet gmin osciennych.

Typy gleb na terenie gminy reprezentowane sg w zdecydowanej wiekszosci przez gleby brunatne

wytugowane i kwasne. Wystepujg one gtéwnie w sotectwach Gaszowice, Szczerbice i Piece, a wiec na
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terenie wodnolodowcowych wysoczyzn. Mniejsze powierzchnie zajmujg gleby bielicowe i pseudobielicowe —
wystepujg one gtéwnie w rejonie sofectw Czernica i tukéw, ale takie w rejonie Jeruzalem oraz
w potudniowej czesci Szczerbic. W dolinie potoku Gzel oraz Doptywu w Suminie wystepujg gleby mutowo —
torfowe, torfowo-mutowe oraz mady, miejscami w dolinach ciekéw, gtdwnie na terenie rozlegtych
podmoktych tgk dodatkowo wystepujg czarne ziemie zdegradowane i gleby szare oraz ptat gleb glejowych.
Centra poszczegélnych sotectw sg juz w duzym stopniu zabudowane i pokrywa glebowa zostata
przeksztatcona na skutek urbanizacji. Nalezy pamietaé, ze typy i kompleksy gleb przedstawione na zatgczniku
mapowym nr 5 i 6 datowane sg na poczatek lat 70, stad tez w duzej mierze sg one nieaktualne na terenach,
ktére podlegty urbanizacji, jednakze nowszych danych brak.

Jesli chodzi o kompleksy przydatnosci rolniczej to na terenie gminy wystepuje dos¢ duze
zréznicowanie. Na terenie sotectw Gaszowice, Piece i Szczerbice wystepuje gtéwnie kompleks zytni dobry (5)
i zytni staby (6), miejscami wystepujg niewielkie ptaty kompleksu zytniego bardzo dobrego (4). Z kolei
w sotectwach zachodnich, t.j. w Szczerbicach i tukowie wystepujg kompleksy pszenny bardzo dobry (2) oraz
pszenny wadliwy (3). Wystepujg one w najwyzszych partiach terenu. Ws$rdd nich, w czesciach nizej
potozonych wystepujg kompleksy zytni dobry i zytni staby. Sposréd pozostatych komplekséw wystepuija
rozsiane w roznych czesciach gminy pfaty kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (8) i zbozowo-
pastewnego stabego (9), wystepujg one gtdwnie w wyzszych partiach dolin ciekdw. W samych dolinach
ciekdw, a w szczegdlnosci na catej rozciggtosci doliny potoku Gzel i Doptywu w Suminie wyznaczono uzytki
zielone $rednie (2z) i uzytki zielone stabe i bardzo stabe (3z). Nalezy tu zwrdéci¢ uwage na rozlegte
powierzchnie uzytkéw zielonych srednich, ktdore zajmujg duze powierzchnie w dolinie Doptywu w Suminie.
Tak duze kompleksy fgkowe nie sg juz dzis tak czesto spotykane w tej czesci regionu.

Na terenie gminy przewazajg grunty orne klas sredniodobrych (1Va, IVb) oraz stabych (V). Zajmuja
one facznie 64,41% wszystkich gruntéw pozostajacych w uzytkowaniu rolnym. Zdecydowanie mniejszy
udziat prezentujg taki (20,43% uzytkow rolnych na terenie gminy) oraz pastwiska (7,50% wszystkich uzytkéw
rolnych na terenie gminy). Do$¢ duzy jest udziat gleb klasy Il — tacznie ok. 75,87 ha. Gleby klasy IV i V
rozprzestrzenione sg dos¢ réwnomiernie w sotectwach wschodnich, czyli Gaszowicach, Piecach
i Szczerbicach,. W dolinie potoku Gzel wystepujg pastwiska i taki stabych klas IV i V, natomiast
w dolinie Doptywu w Suminie wystepuje wiecej fgk i pastwisk klasy Il i IV. Najlepsze klasy gleb wystepuja
w sotectwach Czernica i tukow, co juz wczesniej zostato wskazane przy omowieniu komplekséw rolniczych
oraz typéw gleb. Wystepuje tu stosunkowo duzo gleb klasy Il oraz IVa. Strukture klas glebowych
przedstawiono w tabeli 3, nalezy tu jednak zaznaczy¢, ze dane z tabeli nr 3 pochodzg z programu LPIS
i moga by¢ obarczone pewnym btedem, gdyz na dzien dzisiejszy starostwo nie posiada graficznego
opracowania klas glebowych mozliwego do wykorzystania na etapie opracowania studium. Celem

przedstawienia tabeli oraz zatgcznika mapowego jest ukazanie jedynie ogdlnego zasiegu i potozenia

2

Mapy Glebowo-Rolnicze Powiatu Rybnickiego, WODGIK Katowice, aktualnos¢ danych 1972 .
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poszczegdlnych klas glebowych. Ten aspekt Srodowiska powinien zosta¢ uzupetniony po wykonaniu
elektronicznej mapy ewidencyjnej przez starostwo, ktérej jednak termin jej wykonania nie jest znany. Ta

sama uwaga dotyczy opisanych powyzej rodzajow uzytkowan.

Tabela nr 1. Uzytkowanie powierzchni gminy Gaszowice na podstawie mapy ewidencyjne;j.

Gmina Gaszowice
Grupa uzytkéw gruntowych Rodzaj uzytku gruntowego Oznaczenie
ha/%
Grunty orne R 1069,39 54,75
Sady S 40,81 2,09
taki trwate t 306,77 15,70
Pastwiska trwate Ps 103,37 5,29
Uzytki rolne
Uzytki rolne zabudowane BR 43,90 2,25
Grunty pod stawami Wsr 2,38 0,12
Rowy W 2,11 0,11
Uzytki rolne razem 1568,73 80,31
Lasy Ls 68,11 3,49
Grunty lesne oraz zadrzewione i Grunty zadrzewione i
Lz 28,27 1,45
zakrzewione zakrzewione
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 96,38 4,93
Tereny mieszkaniowe B 150,88 7,72
Tereny przemystowe Ba 6,52 0,33
Inne tereny zabudowane Bi 1,76 0,09
Zurbanizowane tereny
Bp 0,48 0,02
niezabudowane
Tereny rekreacyjno —
. Bz 6,65 0,34
Grunty zabudowane i wypoczynkowe
zurbanizowane
Uzytki kopalne K Brak
Tereny komunikacji
Drogi Dr 79,98 4,09
Tereny kolejowe Tk 15,92 0,82
Inne tereny komunikacyjne Ti brak
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem 262,19 13,42
Uzytki ekologiczne Uzytki ekologiczne E Brak
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Nieuzytki Nieuzytki N 20,16 1,03
Grunty pod morskimi wodami
Wm Brak
wewnetrznymi
Grunty pod wodami
. : : ) Wp 1,57 0,08
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi
Grunty pod wodami
Ws 2,26 0,12
powierzchniowymi stojgcymi
Grunty pod wodami razem 23,99 1,23
Tereny rézne Tereny rézne Tr 2,05 0,1
Razem 1953,34 100%

Tabela nr 2. Klasy gleb gminy Gaszowice na podstawie mapy ewidencyjnej®.

Klasa Gleby | Rilla | Rillb | RIva RIVb RV RVI e | ouv | kv | oww Psill | PsIv | Psv | PsvI
Gmina
()Gkai?;‘g”;z 1,73 | 74,14 | 306,12 | 379,15 |341,33| 48,04 | 71,48 | 192,18 | 60,26 | 1,70 | 2501 |68.91|23,44| 2,24

ha

100% 0,11 4,65 19,21 23,79 21,42 3,01 4,49 | 12,06 | 3,78 0,11 1,57 4,32 | 1,47 | 0,14

V.4. Zasoby wodne
V.4.1 Zasoby hydrogeologiczne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice obszar gminy wchodzi w skfad
przedkarpackiego regionu hydrogeologicznego XXIl, podregion rybnicki XXII 8, w ktérym gtéwny poziom
uzytkowy wod podziemnych znajduje sie w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych.

Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczng ark. Ryduttowy na obszarze gminy Gaszowice witasciwie brak
jest uzytkowych pozioméw wodonosnych. Uzytkowe poziomy wodonosne wykazywane sg jedynie
w poétnocno-zachodniej czesci gminy (tukéw Slaski, dolina Suminy) oraz w czesci pétnocno-wschodniej
(Czernica). Poziomy wodonosne wystepujagce w tukowie Slgskim (Pogwizdéw) wystepuja w utworach
trzeciorzedowych, zas poziomy z Czernicy w utworach karbonskich .

Pietro wodonos$ne trzeciorzedu budujg piaszczysto-zwirowe osady sarmatu o bardzo zmiennej
migzszosci i rozprzestrzenieniu. Uzytkowy poziom wodonosny izolowany jest od powierzchni terenu lub
wyzej lezacej, czwartorzedowej warstwy wodonosnej warstwa glin zwatowych lub itdw o migzszosci od
kilkunastu do 100 m. W obrebie doliny Suminy udokumentowano lokalne wystepowanie potgczonych
poziomoéw wodnosnych czwartorzedu i trzeciorzedu. Uzytkowy poziom wodnonosny trzeciorzedu jest
zasilany poprzez: przesigkanie wod atmosferycznych z pierwszego, przypowierzchniowego poziomu

czwartorzedowego oraz przesigkanie wéd na kontaktach hydrogeologicznych czwartorzedowego

®  Informacja pisemna Starostwa Powiatowego w Rybniku, stan na 2012 .
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i trzeciorzedowego poziomu wodonosnego. Regionalng podstawg drenazu poziomu trzeciorzedowego jest
dolina Odry, a eksploatacja uje¢ wod podziemnych (na terenie gminy Lyski) nie powoduje znaczgcych zmian
w uktadzie pola hydrodynamicznego. W trzeciorzedowym pietrze wodonosnym wydzielono jednostke
hydrogeologiczng 2cTrl. Srednia wydajno$¢ studni wierconej wynosi 30 — 50 m?3/h, stopieri zagrozenia tych
wad jest niski, ze wzgledu na generalny brak ognisk zanieczyszczen i istnienie staboprzepuszczalnej warstwy
izolujgcej. Jakos$¢ wad jest sSrednia, woda wymaga uzdatnienia (llb).

Pietro wodonosne karbonu budujg piaskowce serii mutowcowej, gornoslgskiej i paraliczne;j.
Tworzg one odrebne poziomy wodonosne, pozostajgce ze sobg w wiezi hydraulicznej w obszarach
sedymentacyjnych wyklinowan utwordéw nieprzepuszczalnych, w strefach uskokowych i w zasiegu
prowadzonych robdt gdrniczych. Tworzg jeden zbiornik karbonski o charakterze porowo-szczelinowym,
przeptywowy, zakryty i czesciowo zakryty. Naturalne warunki hydrogeologiczne w wyznaczonym uzytkowym
poziomie wodonosnym zostaty zakiécone na skutek prowadzonej eksploatacji wegla kamiennego
w kopalniach ,Jankowice”, Chwatowice”, ,,Rymer” i ,Marklowice”. Gérnicza eksploatacja ztoza i prowadzone
odwodnienie gérotworu od przeszto 200 lat, spowodowaty przeobrazenia warunkéw hydrogeologicznych do
gtebokosci 1000 m, w tym obnizenie zwierciadta wody do gtebokosci 250 — 310 m. Wody uzytkowe z tych
poziomdw sg wypompowywane na powierzchnie szybami kopald. Maksymalne gtebokosci wyptywu wadd
uzytkowych, dokumentowane w kopalniach, wynoszg od 165 do 310 m. Mapa Hydrogeologiczna Polski
wydziela na analizowanym terenie jednostke hydrogeologiczng 6bC3l. Zajmuje ona niewielki fragment
sofectwa Czernica. W karbonskim pietrze wodono$nym wydzielono jednostke hydrogeologiczng 6bC3l.
Srednia wydajnoé¢ studni wierconej wynosi mniej niz 10 m?/h, stopien zagrozenia tych wod jest $redni, ze
wzgledu na mozliwos¢ wystepowania ognisk zanieczyszczen oraz jednoczesne istnienie staboprzepuszczalnej
warstwy izolujgcej. Jako$¢ wod jest zta, woda wymaga skomplikowanego uzdatnienia (lll). Parametry tej

jednostki przedstawiono w tabeli 3.

Tabela nr 3. Gtéwne parametry jednostek hydrogeologicznych.

; .. | Przewodnos¢ , ;
) X X ., .. .. | Wspétczynnik Modut zasobéw| Modut zasobéw
Symbol jednostki Pietro Gtebokos¢ Migzszos¢ . . warstwy . .
A i , . filtracji .. | odnawialnych | dyspozycyjnych
hydrogeologicznej | wodonosne | wystepowania [m] wodonosnej 3 3
[m/24h] ) [m?/24h/km2] | [m*/24h/km2]
[m?/24h]
2cTrl Tr 50-100 m 29 2,5 72 95 70
6bC3I C > 150 m 20-40 2,0 80 93 93

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych (Skrzypczak [red],
2003), materiatéw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regiondw wodnych (Dz. U. 2006 nr 126
poz. 878) na obszarze gminy nie wystepujg gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wod podziemnych teren gminy Gaszowice znajduje sie

w dwéch JCWPd nr 129 i 140.
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Ujecia woéd powierzchniowych i podziemnych

Na terenie gminy nie znajdujg sie ujecia wdéd powierzchniowych ani podziemnych dla ktérych

ustanowiono by strefy ochronne.

V.4.2 Zasoby hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar w catosci nalezy do prawostronnego dorzecza
Odry. Gtéwnymi ciekami odwadniajgcym obszar gminy Gaszowice sg potok Gzel i Doptyw w Suminie
(dawniej spotykana byta nazwa Potok Czernicki). Zrédta potoku Gzel znajdujg sie na terenie Ryduttéw,
w odlegtosci ok. 1 km na potudniowy zachdd od granic gminy, w Pietrzkowicach, natomiast zrédfa Doptywu
w Suminie w rejonie ul. Barciaka w Czernicy. Kolejnym ciekiem posiadajgcym hydronim jest stanowigcy
poétnocng granice gminy Doptyw spod Gaszowic (dawniej spotykana byta nazwa Struga Lesna). Jeszcze tylko
jeden ciek posiada hydronim — jest to Doptyw w Pstrgznej, ptyngcy w potudniowo-zachodniej czesci
softectwa Czernica. Na terenie gminy brak jest innych ciekéw, ktére posiadatyby oficjalne nazwy. W dolinach
poszczegblnych gtéwnych ciekdw znajduje sie szereg drobnych doptywdw majacych charakter niewielkich
strug i rowdéw melioracyjnych. Cieki posiadajg szerokie ptaskodenne doliny i to w nich wtasnie grupuja sie ich
doptywy. Tzw. gtéwne cieki czyli Gzel, Doptyw w Suminie, Doptyw spod Gaszowic i Doptyw w Pstraznej
stanowig niewielki cieki wfasciwie o charakterze rowéw melioracyjnych. O ile jeszcze Gzel i Doptyw
w Suminie mozna okresli¢ mianem niewielkich strumieni, o tyle dwa pozostate to ledwo s3czgce sie rowy
melioracyjne. W okresie prowadzenia obserwacji terenowych (tj. lipiec — sierpien 2013 r. ) cieki prowadzity
minimalne ilosci wod. Powodem takiego stanu rzeczy jest potozenie gminy na wysoczyznie, ktdra stanowi
jeden z najwyzej potozonych fragmentéw Ptaskowyzu Rybnickiego, bedac jednoczesnie strefg zrédliskowa

tych ciekéw.

Zbiorniki wodne

Na obszarze gminy wystepujg 83 stawy hodowlane i réznego rodzaju oczka wodne, ale ich tgczna
powierzchnia to zaledwie 5,9 ha. Najwiekszy staw ma zaledwie 1,15 ha (staw potozony pomiedzy ul.
Stawowa i ul. tgkowag w tukowie), przewazajg natomiast zupetnie niewielkie (0,1 ha i mniej) oczka wodne.
Sposrod wiekszych stawdw warto tu jeszcze wymienié staw powstaty w miejscu wyrobiska glinianki przy ul.
Kolejowej (0,52 ha, drugi co do wielkosci w gminie) oraz staw przy ul. Dworskiej w tukowie (0,21 ha, trzeci
pod wzgledem wielkosci w gminie). Stawy i oczka wodne usytuowane sg na lokalnych niewielkich strugach
bez nazwy i czesto tworzg ciggi. Pomimo, ze stawy nie posiadajg wiekszego znaczenia gospodarczego, to
jednak stanowig wazny element wzbogacajacy bioréznorodnosc i walory krajobrazu. Stawy i oczka wodne
grupuja sie gtéwnie w Czernicy i tukowie Slgskim, na co ma wptyw urozmaicone uksztattowanie terenu oraz
podtoze geologiczne umozliwiajgce magazynowanie wody. Gaszowice, Szczerbice i Piece wtasciwie

pozbawione sg zbiornikdw wdd powierzchniowych.
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V.5. Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania
V.5.1 Gleby
Gleby — ze wzgledu na ich bardzo dtugi proces tworzenia — uznaje sie za dobra nieodnawialne,

wymagajgce szczegdlnej ochrony. Ich ochrona jest tym bardziej uzasadniona, gdyz nie wykazujg one zadnych
zdolnos$ci do ochrony przed przenikaniem do nich substancji zanieczyszczajgcych. Zanieczyszczenia sg
dodatkowo kumulowane w glebie i praktycznie nie podlegajg migracji. Zdolnos¢ do akumulacji
zanieczyszczen pozostajgcych w glebie przez niektdre gatunki roslin sprawia, ze zanieczyszczone gleby nie
nadajg sie do produkcji pewnych grup roslin jadalnych i pastewnych.

Na obszarze gminy nie sg prowadzone state pomiary jakosci gleb w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. W ramach monitoringu badania byty przeprowadzone tylko w roku 2005 i byty one
prowadzone w skali wojewddztwa dla poszczegdlnych powiatéw. W tabeli nr 4 przedstawiono poréwnanie

wskaznikéw dla gleb powiatu rybnickiego w stosunku do wskaznikdw dla catego wojewddztwa Slaskiego.

Tabela nr 4. Wskazniki bonitacji negatywnej, gmina na tle powiatu i wojewddztwa.

Powiat Odczyn phw %’ Potrzeby Zawartos¢ fosforu | Zawartos¢ potasu w | Zawartos¢ magnezu
wapniowaniaw %" w%™ %" w%™
Starostwo 81 79 53 79 77
Rybnickie*
Wojewddztwo 71 69 58 67 52
Slaskie

*) obejmuje procent gleb b. kwasnych, kwasnych i % lekko kwa$nych
) obejmuje procent potrzeb wapniowania koniecznych, potrzebnych, % wskazanych

") obejmuje procent gleb o zawartosci b. niskiej, niskiej, % $redniej
Przedstawione powyzej wyniki badan ukazujg, ze wskaznik gleb zakwaszonych oraz gleb
potrzebujacych wapniowania jest wyzszy od Sredniej dla wojewddztwa, natomiast wskazniki dla zawartosci
fosforu, potasu i magnezu s3 nizsze od sredniej.

Podstawowe zagrozenie gleb, a wtasciwie zasobdw gruntéw rolnych, na terenie gminy stanowi ich

4 Stan érodowiska w wojewddztwie Slaskim w 2005, WIOS Katowice, 2006,
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przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne. Chodzi tutaj zwtaszcza o presje urbanizacyjng i zwigzane z tym
przeznaczanie gruntdw rolnych pod zabudowe. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych powoduje, ze
naturalne procesy ochronne i regeneracyjne nie funkcjonujg prawidtowo i nie sg w stanie ich ochronic.

Poprawa jakosci gleb pozostajgcych w rolniczym uzytkowaniu moze nastgpi¢ poprzez stosowanie
odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych, wtasciwe nawozenie oraz przeciwdziatanie zwiekszaniu
aktywnosci metali ciezkich. Ochrone gruntéw rolnych przed zabudowg mogg zapewnic zapisy planistyczne
ograniczajgce prawo zabudowy na gruntach najlepszych klas bonitacyjnych, na terenach nieuzbrojonych
w kanalizacje sanitarng, badz z dala od istniejgcej zabudowy. W opracowywanym studium proponuje sie
wiec kategorie obszaréw chronionych przed zabudowa, obejmujacych réwniez obszary rolne, jako
réwnowazenie procesow urbanizacyjnych.

V.5.2 Wody

Powierzchniowe

Sposrdd ciekdow przeptywajacych przez obszar gminy objety panstwowym monitoringiem jakosci
powierzchniowych wéd ptynacych (prowadzonym przez Paristwows Inspekcje Ochrony Srodowiska) byt tylko

jeden ciek — potok Gzel. Wyniki badan przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Wstepna ocena stanu wdd powierzchniowych w punktach pomiarowo-kontrolnych w roku 2009 w poblizu
terenu gminy Gaszowice® .

Elementy klasyfikacji stanu/
Kod i Potencjatu ekologi

. o !n?zwa, |Nazwa punktu otencjatu ekologicznego

jednolitej czesci

l.p. wéd pt_)mlarowego_l Klasyfikacja Klasyﬁka’qa Klasyﬁkac_j_al _
. kilometr rzeki P elementéw substancji Stan/potencjat .
podziemnych elementéw . . g . Stan chemiczny
biologicznvch fizykochemicz szczeg6lnie ekologiczny
giczny nych szkodliwych
PLRW600001156| Gzel przed
5349 wlotem do Ponizej stanu
1 Gzel Zbornika \Y) dobrego Stan dobry staby b.d.
Rybnickiego

Powyisze badanie stanu woéd oparte jest na Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych (Dz. U. Nr
162, poz. 1008). To rozporzadzenie wprowadza nowe sposoby oceny stanu wéd. Dotychczas nie opracowano
szczegotowych wytycznych pozwalajgcych na okreslenie stanu wdd zgodnie z tym rozporzgdzeniem. Brakuje
wiec danych dotyczacych stanu i potencjatu ekologicznego wdd, oceny stanu chemicznego i oceny stanu
wodd. Cho¢ powyzsza tabela przedstawia ocene wstepng, mozna na jej podstawie stwierdzi¢, ze jakos¢ waod
powierzchniowych ciekdw przeptywajacych przez teren gminy jest niezadowalajgca. Gtéwnym winowajca
tego stanu jest niski stan skanalizowania gminy, oraz duza ilo$¢ substancji przechodzgcych do wéd w wyniku
prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. Za zty stan fizykochemiczny odpowiadaé moze rdwniez zbytnie

przenawozenie stawéw hodowlanych. Cieki w gminie posiadajg czesto metng barwe, ale jest ona

*  wg Informacja o stanie $rodowiska w 2009, WI0S Katowice, pazdziernik 2009 r.
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uwarunkowana naturalnymi czynnikami (duza ilos¢ substancji ilastej). Obecnie kanalizacje posiadajg
Szczerbice oraz czesciowo Piece i Gaszowice.

Cieki gminy Gaszowice nie byty badane pod katem Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
4 pazdziernika 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody Srddlgdowe bedace
srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

Cieki w gminie Gaszowice oraz w jej poblizu nie byty badane w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 27 listopada 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia (Dz. U. nr

204, poz. 1728).

Podziemne
Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wod analizowany teren znajduje sie w JCWPd nr 129

i 140. Na terenie gminy nie zostaty wykonane badania jakosci wéd podziemnych prowadzone w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska w oparciu o rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca
2008 r. w sprawie kryterium i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. 2008 Nr 143, poz. 896).
Rowniez w jej poblizu nie wykonano badan, ktére mogly by pomdc w ocenie stanu jakosci wod
podziemnych. W celu oceny jakosci wdd podziemnych postuzono sie objasnieniami do mapy
hydrogeologicznej Polski ark. Ryduttowy, w ktérej przedstawione badania odnoszg sie do nieobowigzujacych
juz rozporzadzen. Wedtug map tej wody trzeciorzedowe zaliczono do klasy Il — jako$¢ wdéd srednia,
wymagajg one prostego uzdatnienia, natomiast jako$¢ wod poziomu karboriskiego zostata okreslona jako zta

— lll klasa, wody te wymagajg skomplikowanego uzdatnienia.
V.5.3 Powietrze

Wedtug ustawy Prawo ochrony srodowiska (art. 85) ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak
najlepszej jego jakosci, w szczegélnosci przez utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie poziomoéw
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie s3 one dotrzymane. Na stan powietrza na
terenie gminy Gaszowice majg wptyw nastepujace czynniki:

* emisja zorganizowana pochodzaca ze zrédet punktowych i powierzchniowych oraz niska emisja,
* emisja ze $rodkéw transportu i komunikacji,

* emisja transgraniczna (spoza terenu gminy),

* emisja niezorganizowana.

Zazwyczaj gtéwnym zZrédiem zanieczyszczen powietrza jest emisja substancji toksycznych
pochodzagcych z proceséw spalania paliw statych, ciektych i gazowych w celach energetycznych
i technologicznych. Podstawowg mase zanieczyszczerh odprowadzanych do atmosfery stanowi dwutlenek

wegla. Jednak najbardziej ucigzliwe sktadniki spalin to przede wszystkim dwutlenek siarki, tlenki azotu,
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tlenek wegla i pyt. W mniejszych iloSciach emitowane sg rowniez chlorowodoér, réinego rodzaju
weglowodory aromatyczne i alifatyczne.

Wraz z pylem emitowane s rowniez metale ciezkie, pierwiastki promieniotwodrcze
i wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne, a wsrdd nich benzo(a)piren, uznawany za jedng z bardziej
znaczacych substancji kancerogennych. W pyle zawieszonym ze wzgledu na zdolnos$¢ wnikania do ukfadu
oddechowego, wyrdzinia sie frakcje o ziarnach: powyzej 10 mikrometréw i pyt drobny ponizej 10
mikrometrow (PM10). Ta druga frakcja jest szczegdlnie niebezpieczna dla cztowieka, gdyz jej czastki sg juz
zbyt mate, by mogty zostac zatrzymane w naturalnym procesie filtracji oddechowej. Przy spalaniu odpadéw
z produkcji tworzyw sztucznych opartych na polichlorku winylu do atmosfery mogg dostawac sie substancje
chlorowcopochodne, a wsréd nich dioksyny i furany. O wystgpieniu zanieczyszczen powietrza decyduje ich
emisja do atmosfery, natomiast o poziomie w znacznym stopniu wystepujgce warunki meteorologiczne. Przy
statej emisji, zmiany stezen zanieczyszczen sg gtédwnie efektem przemieszczania, transformacji
i usuwania ich z atmosfery. Stezenie zanieczyszczen zalezy réwniez od pory roku. | tak:

* sezon zimowy, charakteryzuje sie zwiekszonym zanieczyszczeniem atmosfery, gtéwnie przez niskie
zrédta emisji,

* sezon letni, charakteryzuje sie zwiekszonym zanieczyszczeniem atmosfery przez skazenia wtérne
powstate w reakcjach fotochemicznych.

Ocene stanu powietrza atmosferycznego przeprowadzono w oparciu o dane z 2007, 2008 i 2009
r.5’® pochodzace z opracowania Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Katowicach. Ocena
przeprowadzona jest w wyodrebnionych strefach na terenie wojewddztwa $laskiego zaliczonych do
odpowiednich klas od A do C, od klasy najbardziej do najmniej korzystnej ze wzgledu na stopien
oddziatywania zanieczyszczeri na stan zdrowia ludzkiego — kryterium ochrony zdrowia. W raporcie WIOS
przeprowadzono ocene stanu powietrza atmosferycznego w wyodrebnionych strefach min. w strefie

raciborsko-wodzistawskiej, do ktdrej nalezg Gaszowice, na tle catego wojewddztwa $lgskiego.

Tabela nr 6. Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczerh oraz klasa ogdlna strefy z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia latach 2007 — 2009.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy :
Ogodlna klasa
SO, NO, PM10 Pb CHs | CO | As | B(a)P | Cd Ni 0; strefy
Rok 2007 A A C A A A A C A A C C
Rok 2008 A A C A A A A C A A C C
Rok 2009 A A C A A A A C A A C C

Klasyfikacja wedtug kryterium ochrony zdrowia na terenie strefy raciborsko-wodzistawskiej

wykazata klase C ze wzgledu na przekraczane dopuszczalne stezenia 24 godzinne i roczne dla

®  Stan érodowiska w wojewddztwie élaskim w 2007, WIOS Katowice, 2008 r.

Stan $rodowiska w wojewddztwie $laskim w 2008, WIOS Katowice, 2009 r.
Stan $rodowiska w wojewddztwie $laskim w 2009, WIOS Katowice, 2010 r.

7
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benzoalfapirenu B(a)P, pytu zawieszonego oraz stezenia O; (z tym, ze badanie O; prowadzone jest dla strefy
$laskiej). Przeprowadzona klasyfikacja dla pozostatych zanieczyszczen takich jak: dwutlenek azotu (NO,),
otow (Pb), ozon (0s), tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO,), arsen (As), nikiel (Ni) oraz benzen (CsHe)
wykazata klase A. Przyznana klasa ogdlna w latach 2007 - 2009 to klasa C, przy czym zaliczenie do klasy C
nastgpito wytacznie na skutek przekroczen benzoalfapirenu B(a)P, pytu zawieszonego oraz stezenia ozonu.
Klasyfikacja za lata 2010 — 2011 byta prowadzona dla strefy $lgskiej, w ktdrej wyzej wymienione substancje
réwniez byty przekroczone. Nalezy zauwazy¢, iz najwyzsze stezenia zanieczyszczen (przekroczenia wartosci
dopuszczalnych) wystepujg w sezonie jesienno-zimowym, co zwigzane jest ze spalaniem paliw w celach
grzewczych (niska emisja). Na terenie gminy problem ten szczegdlnie zauwazalny jest w terenach

najintensywniej zabudowanych, czyli w centrach poszczegdlnych sotectw.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

Zasoby kulturowe gminy Gaszowice obejmuja:
1. zespoty i obiekty architektury sakralne;j:
a) koscioty w Czernicy i Gaszowicach,
b) plebania w Czernicy,
c) kapliczki i figury przydrozne w Czernicy, Gaszowicach, tukowie Slaskim, Piecach i Szczerbicach,
2. zatozenia dworsko — parkowe:
a) patac w Czernicy i Gaszowicach,
b) dwér i folwark w tukowie Slgskim i Szczerbicach,
3. domy mieszkalne i zabudowania gospodarcze w Czernicy, Gaszowicach, tukowie Slaskim, Piecach
i Szczerbicach,
4. zabytki techniki i obiekty uzytecznosci publicznej:
a) cegielnia w Gaszowicach,
b) spichlerz w Czernicy,
c) zespot szybdw wentylacyjnych w Czernicy,
d) budynek szkoty w Czernicy, Gaszowicach i Piecach,
e) karczma w Szczerbicach,
f) bar w tukowie Slaskim
5. cmentarze w Czernicy i Gaszowicach.
Niektére z tych obiektdw i zespotéw sg objete ochrong konserwatorskg (w rozumieniu ustawy
o ochronie débr kultury, tj. wpisane do rejestru zabytkdw), inne ujeto w postaci ewidencji.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej nastepuje obecnie
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i bedzie realizowana nadal poprzez:

1)
2)
3)

4)

utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

ochrone obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkédw wojewddztwa oraz przewidzianych
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,

ochrone zabytkéw archeologicznych.

VI.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

Tradycja strefowej ochrony konserwatorskiej doprowadzita do wyodrebnienia w obowigzujgcych

dokumentach planistycznych na obszarze gminy Gaszowice nastepujacych rodzajow stref ochrony

konserwatorskiej: strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,A”, strefa posredniej ochrony konserwatorskiej

,B”, oraz strefa ochrony ekspozycji ,E”. Strefy te zostaty przedstawione na rysunku nr 3 ,Uwarunkowania

rozwoju gminy — elementy kulturowe”,

1)

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,A” - strefa petnej ochrony historycznej struktury

przestrzennej. Na obszarze gminy obejmuje ona:

a) teren kosciota parafialnego w Gaszowicach,

b) centrum Czernicy (teren szkoty podstawowej, zatozenie patacowo-parkowe, kosciét parafialny
wraz z plebanig i cmentarzem, drewniany spichlerz),

|II

c) teren zespotu szybu wentylacyjnego ,,I” w Czernicy,
d) teren zespotu szybu wentylacyjnego ,1I” na granicy Czernicy i Piecow.

W obrebie strefy prace remontowe i inwestycyjne wymagajg kazdorazowo uzgodnienia

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw i poprzedzone powinny by¢ opiniami konserwatorskimi lub

specjalistycznymi badaniami. Celowe jest takze opracowanie planu miejscowego uwzgledniajgcego

szczegotowo problematyke rewaloryzacji. Dziatalnos$¢ konserwatorska w strefie powinna zmierzaé do:

zachowania historycznie rozplanowanego uktaddw ulic i placéw,

rewaloryzacji przekroju ulic poprzez likwidacje wspodtczesnych, naziemnych elementéw
infrastruktury oraz przywrdcenie w miare mozliwosci historycznych nawierzchni brukowych,
restauracji i modernizacji technicznej obiektéw zabytkowych wraz z dostosowaniem wspdtczesnych
funkcji do wartosci zabytkowych obiektdw oraz nawigzania do historycznej funkcji terendéw
i obiektow,

rewaloryzacji poszczegdlnych elementéw zabudowy poprzez jej uzupetnienie oraz korekte bryt
i fasad istniejgcych obiektéw wg wnioskdw zawartych w opracowaniach specjalistycznych,
zachowania historycznych podziatéw dziatek, ewentualnie nawigzania do dawnych podziatoéw
poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji, zaznaczenia granic za

pomocg matej architektury,
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2)

dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali,
bryty, podziatéw architektonicznych,

zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych uktadu zabudowy, utrzymujgcych sylwete
zespotu wraz z historycznymi dominantami.

”

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” - strefa ochrony zachowanych elementow
zabytkowych. Zachowana historyczna zabudowa jest bardziej przeksztatcona niz zabudowa potozona
w strefie ,,A”. Zabudowa w wielu wypadkach ulegta przeksztatceniu i nie reprezentuje wysokiej
wartosci zabytkowej. W strefie brak jest obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Wystepujgce
obiekty stanowig lokalng wartos¢ kulturowa, cze$¢ z nich figuruje w ewidencji wojewddzkiej

zabytkow. Strefa ta obejmuje:

a) tereny dawnego dworu i folwarku w tukowie Slgskim.

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie powinna zmierzaé do:

zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, uktadéw przestrzennych
i komunikacyjnych, zieleni naturalnej i komponowanej,

restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
zabudowy, bez tworzenia nowych dominant,

dopuszcza sie mozliwos¢ modyfikacji wysokosci wspodtczesnej zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspodtczesnej i pod warunkiem

tworzenia nowych wartosci estetycznych.

3) Strefa E — ochrony ekspozycji widokowych. W zasiegu strefy E obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. nakaz utrzymania istniejgcych wgladdéw i osi widokowych,

2. zakaz wznoszenia elementéw kubaturowych w bezposrednim otoczeniu zabytku oraz nowych
zadrzewien na ich przedpolu i kierunkach wgladdw,

3. nakaz regulacji (przycinanie i przesadzanie) istniejgcego zadrzewienia powodujgcych stopniowe
ograniczanie widokdw,

4. wszelkie prace wymienione w prawie budowlanym lub wycinki starodrzewu nalezy poprzedzi¢
uzgodnieniem ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry kazdorazowo okredli
indywidualne warunki konserwatorskie.

VI.2. Obiekty i zatozenia na obszarze gminy wpisane do rejestru zabytkow
1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
. . Numer rejestru zabytkow,
Adres Obiekt objety ochrong data wpisu
Czernica, ul. Patacyk wzniesiony po 1865 roku w stylu neogotyckim. Granice A/6/99
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. . Numer rejestru zabytkéw,
Adres Obiekt objety ochrong ) . v !
data wpisu
Wolnosci 39 ochrony obejmujg budynek. 30.1V.1999
Czernica, ul. Budynek starej szkoty podstawowej z okoto 1900 roku, w stylu A/1463/92
Wolnosci 42 modernistycznym. Granice ochrony obejmuja caty budynek. 07.V.1992
. Zespot szybu wentylacyjnego | ,,Czernica” (d. Erbreich) z przetomu
Czernica, ul. . P .y ylacyineg .. .( )zp A/1318/84
. XIX i XX wieku: budynek szybu z wiezg wyciggowa, budynek maszyny
Gornicza . . S . 16.1.1984
wyciggowej, budynek rozdzielni elektryczne;.
Dawny zesp6t szybu wentylacyjnego Il (d. szyb Cecylia_ z lat 1909 — A/1328/84
Czernica 1910: dawna maszynownia i rozdzielnia elektryczna, nadszybie z 17.X11.1984
wiezg wyciggowa, dawna cechownia i taznia. R
2. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:
NR Zabytek . sotectwo adres . Uwagi .
(nazwa, opis) (opis stanu zachowania)
Nr1 Patacyk wzniesiony po.1865 rw stylu Czernica ul. Wolnosci 59 Granice ochrony obejmujg budynek
neogotyckim
Budynek starej szkoty podstawowe;j z
Nr 2 okoto 1900 roku w stylu Czernica ul. Wolnosci 42 Granice ochrony obejmujg budynek
modernistycznym
Zespot szybu wentylacyjnego |
,Czernica” (d. Erbreich) z przetomu XIX
Nr3 1XX W . Czernica ul. Gérnicza
- budynek szybu z wiezg wyciggowa
- budynek maszyny wyciggowej
- budynek rozdzielni elektrycznej
Dawny zesp6t szybu wentylacyjnego Il
(d. szyb Cecylia) z lat 1909-1910
Nra - dawna maszynownia i rozdzielnia Czernica
elektryczna
- nadszybie z wiezg wyciggowg
- dawna cechownia i taznia
Nr5 Budynek mieszkalny Czernica ul. Hallera 9
Nr 6 Budynek mieszkalny Czernica ul. Hallera 12
Nr7 Budynek mieszkalny Czernica ul. Hallera 14
Nr 8 Budynek mieszkalny Czernica ul. Mtyniska 17
Nr9 Budynek mieszkalny Czernica ul. Podlesna 36
Nr 10 Budynek mieszkalny Czernica ul. Sobieskiego 13
Nr 11 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 1
Nr 12 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 5
Nr 13 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 19
Nr 14 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 28
Nr 15 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 30
Nr 16 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 32
Nr 17 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 47
Nr 18 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 62
Nr 19 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 64
Nr 20 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 72
Nr 21 Budynek mieszkalny Czernica ul. Wolnosci 76
NF 22 Koscidt parafialny p.w. Najswietszego Crernica
Serca Pana Jezusa
Nr 23 Plebania Czernica
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Nr 24 Spichlerz Czernica wyburzony
NF 25 Kosciét p.w. Matki BF)skiej Krélowej Czernica
Polski
Nr 26 Dawny patac Czernica
Nr 27 Szkota podstawowa Czernica Nr rej. 1425/91
Nr 28 Kaplica przydrozna Czernica ul. Wolnosci/Podle$na
Nr 29 Kapliczka przydrozna Czernica ul. Powstancow
Nr 30 Krzyz przydrozny Czernica ul. Wolnosci/Mtyniska
Nr 31 Krzyz Czernica Gtéwna
Nr 32 Cmentarz rzymsko-katolicki Czernica ul. Sobieskiego
Nr 33 Zabudowa cegielni Gaszowice ul. Kolejowa
Nr 34 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Kolejowa 2
Nr 35 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Kolejowa 18
Nr 36 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 1
Nr 37 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 6
Nr 38 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 11
Nr 39 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 16
Nr 40 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 27
Nr 41 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 29
Nr 42 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Pogwizdowska 45
Nr 43 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Rybnicka 15
Nr 44 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Rybnicka 19
Nr 45 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Rybnicka 22
Nr 46 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Rybnicka 24
Nr 47 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Ryduttowska 17
Nr 48 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Ryduttowska 24
Nr 49 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Ryduttowska 25
Nr 50 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Wiejska 19
Nr51 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Wiejska 52
Nr 52 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Wiejska 54
Nr 53 Budynek mieszkalny Gaszowice ul. Wiejska 70
Nr 54 Kosciot paraﬁaInY p'w. Opatrznosci Gaszowice
Bozej
Nr 55 Kapliczka przydrozna sw. Jana Gaszowice ul. Wiejska/Kolejowa
Nepomucena
Nr 56 Krzyz przydrozny Gaszowice Wiejska/Pcl)ng'wizdowska
Nr 57 Cmentarz rzymsko-katolicki Gaszowice ul. Wiejska
Nr 58 Figura Matki Boskiej Gaszowice Opoat;?zknléc;i?gzej
Nr 59 Budynek mieszkalny tukéw Slaski ul. Dworska 4
Nr 60 Zabudowania dawnego dworu i Fukow $laski
folwarku
Nr 61 Budynek mieszkalny tukow Slaski ul. $w. Jana 9
Nr 62 Budynek mieszkalny tukéw Slaski ul. Wolnosci 39
Nr 63 Bar Oaza tukéw Slaski ul. Wolnosci
Nr 64 Budynek mieszkalny tukéw Slaski ul. Wolnosci 98
Nr 65 Kaplica przydrozna pw. $w. Jana tukéw Slaski ul. Wolnosci/sw. Jana
Nr 66 Krzyz przydrozny tukéw Slaski ul. Wolnosci/sw. Jana
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Nr 67 Krzyz przydrozny tukow Slaski ul. Wolnosci/Kolejowa
Nr 68 Budynek mieszkalny Piece ul. Ryduftowska 10
Nr 69 Dawna szkota podstawowa Piece ul. Ryduttowska
Nr 70 Budynek mieszkalny Piece ul. Ryduttowska 17
Nr 71 Budynek mieszkalny Piece ul. Ryduttowska 21
Nr 72 Budynek mieszkalny Piece ul. Ryduttowska 40
Nr 73 Budynek mieszkalny Piece ul. Ryduttowska 64
Nr 74 Kaplica przydrozna pw. $w. Jana Piece ul. Rydu’rtoz\:\(/)ska koto nr
Nr 75 Kaplica przydrozna Piece ul RyduftO\gska koto nr
Nr 76 ZeSsz(ZfriiZZabE \évaewn:]ca;\g:;cgr? i Piece Nr rej. 1319/84
Nr 77 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Biernackiego 2
Nr 78 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Biernackiego 6
Nr 79 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Biernackiego 10
Nr 80 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Gérska 1

Nr 81 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Gorska 6

Nr 82 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Gorska 7

Nr 83 Dawna karczma Szczerbice ul. Graniczna 1

Nr 84 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Jerozolimska 1
Nr 85 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Jerozolimska 7
Nr 86 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Jerozolimska 9
Nr 87 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Jerozolimska 15
Nr 88 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Jerozolimska 23
Nr 89 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Jerozolimska 29
Nr 90 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Polna 1

Nr 91 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Polna 6

Nr 92 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Radoszowska 4
Nr 93 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Radoszowska 33
Nr 94 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Radoszowska 35
Nr 95 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Radoszowska 38
Nr 96 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Radoszowska 39
Nr 97 Dawny dwor Szczerbice

Nr 98 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 15

Nr 99 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 19
Nr 100 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 46

Nr 101 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 48

Nr 102 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 50
Nr 103 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 71

Nr 104 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Rybnicka 84
Nr 105 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Stara 8

Nr 106 Budynek mieszkalny Szczerbice ul. Szkolna 12

Nr 107 Kapliczka $w. Anny w Jeruzalem Szczerbice

Nr 108 | Kapliczka Matki Boskiej R6zaricowej Szczerbice ul. Rybnicka

Nr 109 Krzyz przydrozny Szczerbice Przy dzrvc\)gzneolvt\alis':ej do
Nr 110 Krzyz Szczerbice ul. Suminska

Nr 111 Krzyzz 1914 r Szczerbice ul. Rybnicka
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Nr 112 Krzyz

Szczerbice

Na cmentarzu

Nr 113 Krzyz misyjny

Szczerbice

Plac koscielny

VII. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW?®

Gmina Gaszowice pod wzgledem demograficznym nalezy do gmin stosunkowo mtodych. Ludnos¢

w wieku przedprodukcyjnym stanowita 19,7%, w wieku produkcyjnym 64%, a w wieku poprodukcyjnym

16,3% ogbtu mieszkaricéw. Gestoé¢ zaludnienia jest wyzsza od $redniej wojewddzkiej (376 oséb/km?)

i wynosi 464 oséb/km?.

Tabela nr 7. Podstawowe dane demograficzne gminy na tle

gmin osciennych i wojewddztwa.

Gaszowice Lyski Jejkowice wojewddztwo

powierzchnia km? 19,54 57,83 7,59 12.333,09

liczba ludnosci osoba 9220 9490 3990 4615870
ludnosé na 1 km? osoba 464 165 526 376
kobiety na 100 mezczyzn osoba 103 104 99 107

udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem

w wieku przedprodukcyjnym % 19,7 17,6 21,3 16,9
w wieku produkcyjnym % 64 65,2 65,1 64,3
w wieku poprodukcyjnym % 16,3 17,2 13,5 18,8

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Wzrost liczby mieszkarncdw gminy na przestrzeni ostatnich lat nie wynika bezposrednio z salda

przyrostu naturalnego, ktory byt stosunkowo niewielki (a wrecz ujemny). Gmine Gaszowice charakteryzuje

za to dodatnie saldo migracji ludnosci, co jest zjawiskiem czesto spotykanym w gminach otaczajacych duze

miasta. Mozna zatem zakfadaé, iz rosngca liczba mieszkancéw gminy jest wynikiem zachodzacych

powszechnie proceséw suburbanizacji/eksurbanizacji. Swiadczy o tym chociazby spadajaca liczba ludnosci

w miescie Rybnik.

Tabela nr 8. Stan i ruch naturalny ludnosci w gminie Gaszowice.

Rok Liczba mieszkancéw ogétem

Saldo migracji ogétem

Przyrost naturalny ogétem

‘W niniejszym rozdziale wykorzystano dane GUS, stan na 31.X11.2012 r. (jesli nie podano inaczej).
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[osoba] [osoba]
2009 9033 67 0
2010 9071 91 11
2011 9167 66 30
2012 9220 58 -5

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Zaséb mieszkaniowy gminy stanowito 2529 mieszkan, sposrdd ktérych 98,7 % stanowito wtasnosé
0s6b fizycznych. Najwiecej mieszkan (40,8%) zlokalizowanych byto w budynkach wybudowanych w latach
1945 — 1970. W ogdlnym zasobie mieszkaniowym najczesciej wystepowaty mieszkania o powierzchni 120 m?
i wiekszej (19,3%), jak réwniez o powierzchni 80 — 99 m? (18,4%). W ogdlnym zasobie przewazaty mieszkania
sktadajace sie z 5 lub wiecej izb (46%), jak rdwniez z 4 izb (34,2%).

Baze edukacyjng gminy stanowig cztery szkoty podstawowe i jedno gimnazjum. Szkoty
podstawowe znajdujg sie w sotectwach Czernica, Gaszowice i Szczerbice, za$ gimnazjum w Piecach. tgcznie
z oferty edukacyjnej gminy korzystato 979 dzieci, w tym w szkotach podstawowych uczyto sie 724 dzieci,
a w gimnazjum 252. Gmina posiada na swoim terenie rowniez dwa przedszkola (w Czernicy i Gaszowicach),
do ktdrych uczeszczato 225 dzieci. Uzupetnienie oferty edukacyjnej gminy stanowig placéwki w gminach
osciennych, w tym szczegdlnie w miescie Rybniku.

Realizacje potrzeb z zakresu podstawowej opieki medycznej zapewnia jedna przychodnia
oraz prywatne praktyki lekarskie. Uzupetnienie tej oferty stanowi punkt apteczny funkcjonujgcy na terenie
gminy. Region obstuguje pogotowie ratunkowe w Rybniku, a specjalistyczne ustugi medyczne zapewniajg
szpitale w okolicznych miejscowosciach (gtéwnie miasta Rybnik i Ryduttowy).

Ogédlna liczba osdb pracujgcych na terenie gminy poczagwszy od roku 2007 do roku 2008 rosta,
nastepnie w 2009 r. drastycznie spadta, po czym ponownie rosta, by w roku 2012 zanotowac niewielki
spadek. Analogicznie zmieniata sie liczba oséb zarejestrowanych jako bezrobotne. Poczgwszy od roku 2007,
do roku 2010 liczba osdb bezrobotnych na obszarze gminy malata (ze 155 na koniec roku 2006 do 122 na
koniec roku 2008), by, wzrosng¢ wyraznie poczawszy od roku 2009 do 2012 (255 oséb bezrobotnych). Wsréd
oséb bez pracy przewazajg kobiety, ktére stanowity na koniec roku 2012 prawie 67% ogétu
zarejestrowanych. Wskaznik bezrobocia liczony jako udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit na koniec 2012 r. 4,3%, wobec 3,7 % na koniec roku 2010 2,1% na
koniec roku 2008.

Na koniec roku 2012 do rejestru REGON wpisanych byto 701 podmiotéw gospodarczych.
W sektorze publicznym dziatalnos¢ prowadzito 11 podmiotdw, pozostate za$ dziatalno$¢ gospodarcza

prowadzity w sektorze prywatnym.
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VIIl. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Powodzie
Na terenie gminy Gaszowice nie wystepujg zagrozenia powodziowe, co zwigzane jest z faktem jej
potozenia w gérnej czesci wododziatéw zlewni Rudy i Suminy. Cieki sg tu niewielkie, czesto petnig funkcje

rowéw melioracyjnych, nie ma wiec mozliwosci do powstawania wezbran powodziowych.

Osuwiska
Wg bazy danych Panstwowego Instytutu Geologicznego SOPO na terenie gminy nie wystepujg

osuwiska, ani obszary zagrozone masowymi ruchami ziemi.

IX. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

IX.1. Potrzeby gminy

Kierunki rozwoju gminy i zwigzane z tym potrzeby/cele rozwojowe zostaly sformutowane
w Strategii rozwoju gminy Gaszowice. Zdefiniowana w tym dokumencie misja gminy, oraz cele strategiczne
warunkujace jej osiggniecie obejmujg nastepujgce zagadnienia:
* podnoszenie standardéw ekologicznych gminy (ochrona srodowiska przyrodniczego, rozbudowa
sieci kanalizacyjnej, ograniczanie niskiej emisji),
* polepszenie infrastruktury publicznej (modernizacja sieci drég lokalnych, poprawa zaplecza
placéwek edukacyjnych, kulturalnych i sportowych),
* wspieranie tworzenia nowych miejsc pracy, lokalne]j przedsiebiorczosci,
*  poprawa jakosci zycia mieszkancéw,

*  promocja tozsamosci gminy.
1X.2. Potrzeby mieszkancéw

W toczacej sie procedurze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy mieszkancy zgtosili 252 wnioski. Prawie wszystkie ztozone wnioski dotyczg mozliwosci
przeksztatcenia terendw rolnych/nieuzytkdw na tereny z prawem zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej

(jednorodzinnej) badz mieszkaniowo-ustugowej.

IX.3. Mozliwosci rozwoju gminy

Gmina dostrzega mozliwos¢ swojego rozwoju na kilku ptaszczyznach, poprzez realizacje zadan

priorytetowych, do ktdrych nalezg miedzy innymi:
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* ograniczenie niskiej emisji,

*  rozwdj systemu oczyszczania Sciekdw komunalnych,

* modernizacja drég lokalnych,

* wspieranie tworzenia nowych miejsc pracy,

*  rozwdj bazy edukacyjnej gminy,

* zwiekszenie dostepnosci mieszkancéw do komunikacji publicznej,

* rewitalizacja zatozen dworskich, rozwdj infrastruktury turystyczne;j.

X. WYSTEPOWANIE TERENOW | OBIEKTOW CHRONIONYCH ORAZ OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
X.1. Ochrona zasobdw przyrodniczych
W mysl ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Gaszowice wystepuje tylko park

krajobrazowy wraz z otuling oraz dwa pomniki przyrody. Nie wystepujg tu jakiekolwiek inne formy ochrony

przyrody.

PARK KRAJOBRAZOWY

Pétnocno-zachodni fragment gminy Gaszowice (a wtasciwie sotectwa Gaszowice) lezy w granicach
Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”. Park Krajobrazowy , Cysterskie
Kompozycje Rud Wielkich” utworzono na drodze Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego Nr 181/93 z dnia
23 X1 1993 r. (Dz. U. Woj. Katowickiego z 1993 r. Nr 15, poz. 130). W roku 2000 na wniosek Elektrowni Rybnik
nastgpita zmiana granic parku na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Slaskiego Nr 37/2000 z dnia 28
wrzeénia 2000 ( Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2000r nr 35, poz. 548). Wytgczone zostaty: obszar elektrowni
Rybnik, Zbiornik Rybnicki oraz przylegte tereny zurbanizowane.

Park o powierzchni 50 470 ha obejmuje gminy: Nedza, Kuznia Raciborska oraz czesciowo gminy:
Knuréw, Czerwionka-Leszczyny, Orzesze, Zory, Suszec, Rybnik, Lyski, Gaszowice, Jejkowice, Racibdrz,
Sosnicowice i Pilchowice — sg to tereny Nadlesnictw: Rudy, Rudziniec i Rybnik. Celem utworzenia Parku
obejmujacego tereny lesne, obszary rzek i stawdéw, upraw polnych i zabudowan byto zachowanie i ochrona
ddébr i waloréw przyrodniczych, przyrodniczo-kulturowych, kulturowych i rekreacyjnych. W granicach Parku
znalazt sie obszar tgczacy doliny najwiekszych polskich rzek Odry i Wisty z centralnie przeptywajaca rzeka
Rudg, pokryty na znacznych powierzchniach kompleksami leSnymi i rolniczymi. Teren Parku charakteryzuje
sie atrakcyjnoscig przyrodniczg zwigzang z zachowang szatg roslinng i uksztattowaniem terenu oraz duzymi
wartosciami kulturowymi zapoczatkowanymi przez le$no-rybacka gospodarke cystersow.

Na terenie gminy Gaszowice granica parku krajobrazowego przebiega wzdtuz granicy laséw
znajdujacych sie w jej czesci pétnocnej. Na potudnie od tego terenu ustanowiona zostata otulina parku

krajobrazowego. Tak wiec poza terenem parku, a w jego otulinie, znajduje sie pozostata czes¢ gminy. Fakt
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ten nie ma wiasciwie zadnego znaczenia, gdyz zgodnie z wyzej wymienionym rozporzgdzeniem zaréwno na
terenie otuliny jak i parku obowigzujg te same zasady.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze pomimo uptywu niemal 20 lat od ustanowienia parku wcigz nie ma
planu jego ochrony — a wiec dokumentu, ktéry winien integrowac wszelkie dziatania na terenie parku. Taki
stan rzeczy wtasciwe uniemozliwia prowadzenie jakiejkolwiek ochrony tego terenu. Nie dos¢ wspomnie¢, ze
na dzien dzisiejszy wiasciwie nie jest mozliwe wskazanie prawidtowych granic parku, gdyz w rozporzadzeniu

z 1993 r. wprowadzono jedynie enigmatyczne stwierdzenie: ,,granica parku biegnie wzdtuz granicy lasu”.

POMNIKI PRZYRODY

W mysl ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Gaszowice ustanowiono dwa pomniki
przyrody, ktore znajduja sie w sotectwie Czernica. Nalezy w tym miejscu zaznaczyé, ze niestety obydwa
drzewa nie zostaty oznaczone tabliczkg, jak to nakazuje czyni¢ ustawa o ochronie przyrody. W ponizszej
tabeli zestawiono istotne informacje dotyczgce pomnikéw przyrody wystepujacych na terenie gminy.

Tabela nr 9. Pomniki przyrody w gminie Gaszowice.

l.p. Podstawa prawna Lokalizacja Nazwa
1 Orzeczenie nr 00078 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Ft{g::;?ep;:\:klﬂ.pvr\ggc;iglc,j:j Dab szyputkowy
Stalinogrodzie z dnia 19.11.1955r. Nr R.L. 13b/35/55 ) Obw. 436cm
Kultury w Czernicy
) Orzeczenie nr 00079 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Rosnie przy ul. Sobieskiego Lipa drobnolistna
Stalinogrodzie z dnia 19.11.1955r. Nr R.L. 13b/36/56 (boczna), ponizej cmentarza Obw 477cm

X.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Gmina Gaszowice nie posiada zbyt duzego potencjatu przyrodniczego. Jak do tej pory w literaturze
przedmiotu nie wskazywano terenéw proponowanych do objecia ochrong. W opracowaniu
ekofizjograficznym proponuje sie do objecia ochrong doline potoku Gzel oraz doline Doptywu w Suminie,
a takze jako uzytek ekologiczny zbiorowiska gragdowe i tegowe w tukowie oraz stanowisko dokumentacyjne
w Czernicy — pozostatosci gipsotomdéw. Celem ochrony winny stac sie doliny ciekéw stanowigce korytarze
ekologiczne, najcenniejsze fragmenty lesne (zadrzewienia tegowe i grgdowe) oraz pozostatosci historycznej
eksploatacji gipsu. Proponuje sie by przyjgé¢ dla terendéw dolin ciekédw forme ochrony w postaci obszaru
chronionego krajobrazu. Zgodnie z art. 23 ustawy o ochronie przyrody ,Obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem lub
petnionq funkcjg korytarzy ekologicznych”. W miejscu tym jednak nalezy zaznaczyé, ze najwazniejszg
wartoscig chroniong powinien by¢ nie tyle krajobraz czy funkcja korytarza ekologicznego, cho¢ i one sg
wazne, ale w stopniu najwyzszym cenne siedliska przyrodnicze — tyczy sie to gtdwnie tgk w Pogwizdowie.
Alternatywnie mozna by analizowane tereny wciggna¢ w granice parku krajobrazowego ,Cysterskie

kompozycje krajobrazowe Rud Wielkich” lub utworzy¢ zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Z kolei dwa
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pozostate tereny wypetniajg ustawowg definicje uzytku ekologicznego i stanowiska dokumentacyjnego™®:

»Uzytkami ekologicznymi sq zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdow majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srodpolne i srédlesne
oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkéw roslin, zwierzqt i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca
sezonowego przebywania.”

»Stanowiskami dokumentacyjnymi sq niewyodrebniajgce sie na powierzchni lub mozliwe do
wyodrebnienia, wazne pod wzgledem naukowym i dydaktycznym, miejsca wystepowania formacji
geologicznych, nagromadzen skamieniatosci lub tworéw mineralnych, jaskinie lub schroniska podskalne
wraz z namuliskami oraz fragmenty eksploatowanych lub nieczynnych wyrobisk powierzchniowych
i podziemnych.” Nie mniej najwazniejszym zadaniem jest ochrona tych terendw przed zmiang
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem doktadnych, potwierdzonych badaniami naukowymi, opracowan dotyczgcych
flory i fauny gminy Gaszowice, zwraca sie uwage na koniecznos$¢ przeprowadzenia inwentaryzacji
przyrodniczej dla siedlisk oraz dla nastepujacych grup systematycznych: ssaki, ptaki, gady, ptazy, rosliny
naczyniowe (stosownie do mozliwoéci i potrzeb)™. Szczegdlnie wazne wydaje sie rozpoznanie flory i fauny
na terenie ustanowionego parku krajobrazowego i jego otuliny, na terenach zadrzewien

w tukowie i Czernicy oraz fak doliny Doptywu w Suminie.

X.3. Zagrozenia geologiczne

Warunki geologiczno-glebowe eliminujg powstawanie osuwisk oraz spefzywanie warstwy glebowej
ze stokéw, co mogtoby zagraza¢ budynkom i infrastrukturze technicznej. Na terenie gminy nie stwierdzono

wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH | TERENOW GORNICZYCH

XI.1. Ztoza kopalin

0 art. 41 42 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 nr 92 poz. 880 ze zm)

" Bernacik A., Spychata M., Programowanie ochrony $rodowiska w gminie, Sorus, 2007
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Ztoza wegla wystepujg w utworach gérnego karbonu (namur i westfal) i obejmuja serie paraliczng,
goérnoslaskg serie piaskowcowg i serie mutowcowa. Wegle s3 dobrej jakosci, naleza do koksujgcych
i energetycznych. Srednia wartoé¢ opatowa waha sie od 26 414 kl/kg do 30 221 kl/kg, zawartoé¢ popiotu
wynosi 9,73 — 22,51 %, a zawartosc¢ siarki catkowitej 0,48 — 1,28%. Wegle te mogg by¢ wykorzystywane

w koksownictwie i energetyce.

XI.2. Tereny gornicze

Na mapie wskazano réwniez zasieg ptytkiej eksploatacji, ktéra miata miejsce w XIX i na poczatku
XX w. Objete sg nig tereny potudniowych czesci sotectw Czernica, Piece i Szczerbice. Eksploatacja ta byta
prowadzona w réznych kopalniach i za pomocg réznych szybéw, z ktérych duza czes¢ nie przetrwata do
naszych czaséw. Gtéwnym osrodkiem wydobywczym na tym terenie byta kopalnia ,Charlotte”, ktdrej
spadkobiercg jest obecnie istniejgca kopalnia , Ryduttowy-Anna”. Ptytka eksploatacja wegla kamiennego
miata miejsce na tym terenie gtéwnie w XIX w. W miejscu tym warto jedynie zwréci¢ uwage, ze na terenie
Czernicy, a doktadniej Babiej Géry witasciwie zapoczatkowane zostato gérnictwo wegla kamiennego na Ziemi
Rybnickiej. Nazwa miejscowosci, w 1317 zapisana jako Chyrniche (czytana Czyrnicze) juz od samego zarania
miata zwigzek z weglem, ktdrego drobinki wyptukiwane przez wody gruntowe z itdw weglonosnych unosity
sie w ptyngcym przez wie$ potoku. Przez setki lat zjawisko to nie wzbudzato zainteresowania, gdyz wegiel
nie miat znaczenia gospodarczego. Sytuacja zmienita sie gdy u schytku XVIII wieku. Z polecenia Wyzszego
Urzedu Gdrniczego we Wroctawiu, przystgpiono do poszukiwania wegla w okolicach Rybnika. Prowadzit je
przysiegty goérniczy Salomon lIsaac z Brabantu. Odkryt on w 1788 roku zdatne do eksploatacji poktady
w Biertuttowach, Czernicy, Czerwionce i Niewiadomiu. W 1792 roku w Biertuttowach, na gruntach
panstwowych, zatozono krélewska kopalnie ,Hoym”. Z tego tez powodu wydobyciem wegla zainteresowat
sie wtasciciel débr rycerskich w Czernicy, radca wojenny Fryderyk von Sack. Prawdopodobnie juz w 1797
roku przy wschodniej granicy gminy, na wzgoérzu Babia Gora udostepnit dwa zbadane poprzednio poktady.

Jeden o grubosci 2,3 m osiggnieto 20 metrowym szybem i nazwano ,,Charlotte”. Zgodnie ze wspotczesnym
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oznaczeniem poktaddw, nosi on numer 615. Drugim szybem usytuowanym 140 m na pétnoc od
poprzedniego, na gtebokosci 25,7 m dotarto do poktadu o grubosci 0,6 m, ktory otrzymat nazwe ,,Sack”. Oba
szyby otrzymaty nazwe ,,Fund” (z niemieckiego — odkrycie, znalezisko). Tak czesto nazywano pierwsze szyby,
ktérymi docierano do ztoza. Postuzyty one za podstawe do zgtoszenia wtadzom gérniczym dwdch kopalni:
»,Charlotte” i ,Sack”. Wkrdtce rozpoczeto prace wydobywcze w tych poktadach. Nadanie godrnicze
(zezwolenie na eksploatacje) kopalnie uzyskaty 2 lutego 1806 roku.™ Wiecej informacji, wraz z zatgcznikami
mapowymi mozna znalezé na niezwykle ciekawej stronie internetowej poswieconej kopalni Charlotte

www.gruba.com.pl do ktérej zainteresowanych odsytamy.

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ STANU SYSTEMOW KOMUNIKACII

XII.1. Zaopatrzenie w wode
Gmina Gaszowice zaopatrywana jest w wode do picia i potrzeb gospodarczych przez
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Rybniku. Gmina nie posiada wtasnych uje¢ wody, a cata woda
dostarczana jest wodociggami magistralnymi z ujecia w Goczatkowicach i Dzieckowicach poprzez sie¢ PWiK
Rybnik. Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej (rozdzielczej) na terenie gminy wynosita 61,1 km, a liczba
przytaczy wodociggowych wynosita 4213 sztuk. Z sieci wodociggowej korzystato 7910 mieszkaricow gminy,

tj. 85,8% ogdtu ludnosci®.

XI1.2. Odprowadzanie $ciekéw
Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy jest stabo rozwinieta. Dtugos$é czynnej sieci
kanalizacyjnej na koniec roku 2012 wynosita 43,8 km, za$ korzystato z niej 3566 oséb, tj. 38,7% ogdtu
mieszkancéw gminy.
Scieki sanitarne z sofectw Gaszowice i Szczerbice odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekdéw
w Rybniku, zas scieki komunalne z obszaru pozostatych sotectw odprowadzane sg do oczyszczalni sciekow

w gminie Lyski (sotectwo Sumina).

XII.3. Zaopatrzenie w gaz i ciepto
Na terenie gminy Gaszowice nie istnieje czynna sie¢ gazowa ani cieptownicza. Gminne osrodki
ustugowe posiadajg wspdlng kottownie (centrum Gaszowic), pozostata zabudowa na obszarze gminy
posiada wtasne, indywidualne 7rédta zaopatrzenia w ciepto, czesto o przestarzatej konstrukcji (kotty

komorowe tradycyjne o sprawnosci nie przekraczajgcej 65%).

XIl.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce obiekty krajowego systemu elektroenergetycznego:

12 Na podstawie: http://www.gruba.com.pl/historia-kopalni-charlotte/

3 Stan na 31.X11.2012 r., dane GUS.
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1. linie elektroenergetyczne:
a) 110KkV relacji Kuznia Raciborska - Ryduttowy,
b) 110 kV relacji Wielopole - Radlin,
c) 110kV Wielopole - Ryduttowy.

Gmina otrzymuje energie elektryczng z rozdzielni (gtdwnych punktéw zasilania — GPZ)
zlokalizowanych na obszarze gmin sgsiednich. Energia elektryczna na teren gminy jest dostarczana liniami
napowietrznymi i kablowymi 20 kV, wyprowadzonymi z wymienionych powyzej obiektéow
elektroenergetycznych. Linie sredniego napiecia (20 kV) zasilajg transformatory 20/0,4 kV, za ktérych

posrednictwem energia elektryczna jest przesytana odbiorcom poprzez sie¢ rozdzielczg niskiego napiecia.

XIL.5. Komunikacja drogowa i kolejowa

Podstawowy ukfad drogowo-uliczny gminy tworza:
1. drogi powiatowe:
a) nr5025 S —ul. Wolnosci (tukéw Slaski), ul. Wolnosci (Czernica),
b) nr 5026 S — ul. Ryduttowska (Gaszowice), ul. Ryduttowska (Piece),
¢) nr5601S—ul. Suminska (Szczerbice),
d) nr5608 S — ul. Wiejska, ul. Rybnicka (Gaszowice), ul. Rybnicka (Szczerbice),
e) nr5617S—ul. Kolejowa (Gaszowice), ul. Kolejowa (tukéw Slagski),
f) nr5618 S — ul. Powstancow (Czernica).
2. drogi gminne, funkcjonujace jako drogi publiczne klasy ,lokalna” lub ,,dojazdowa”.
Przez teren gminy przebiegajg réwniez zelektryfikowane linie kolejowe pozostajace
w zarzgdzie PKP PLK:
a) nr 140 relacji Katowice Ligota - Nedza — jednotorowa (stacja kolejowa w tukowie),

b) nr 173 relacji Rybnik - Sumina (dwutorowa, magistralna).

XIlll. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH  REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ponadlokalne cele publiczne dotyczg dziatan o znaczeniu powiatowym, wojewddzkim i krajowym.
Cele publiczne szczegétowo okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami
( ). W przypadku gminy Gaszowice celami publicznymi sg:
* wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drég,
* wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,
*  budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania ptyndw,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdw i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

* budowa i utrzymanie urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
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przesytania i oczyszczania $ciekow,

budowa oraz utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikdw i innych
urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochrone przed powodzig,
a takze regulacja i utrzymanie wod oraz urzadzen melioracji widnych bedgcych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub samorzadu terytorialnego,

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, szkét publicznych,
a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placowek
opiekunczo — wychowawczych,

wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa,

zaktadanie i utrzymanie cmentarzy.

budowa i przebudowa DW 935 (droga regionalna Pszczyna — Raciborz),
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— USTALENIA STUDIUM

XIV. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Gtéwnym celem rozwoju przestrzennego jest harmonijny, réwnomierny rozwdj gminy zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju zapewniajgcy mozliwos¢ realizacji zbiorowych potrzeb
wspdlnoty, realizacje zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym oraz ochrone podstawowych
wartosci sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

2. Realizacja zabudowy i przeksztatcenia terendw prowadzone bedg na podstawie zapisow
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego  koordynujgcych racjonalne
i ekonomiczne wykorzystanie terenu oraz zapewnienie tadu przestrzennego.

3. Zasadnicze zmiany w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy beda polegaty na:

a) ochronie i zachowaniu uktadu (lokalnych) korytarzy ekologicznych,

b) ochronie terenéw otwartych przed zabudowa lub jej ograniczaniu na tych terenach,

c) ochronie obiektdw, obszarow i zatozen zabytkowych,

d) zwiekszeniu powierzchni lesnych, szczegdlnie w obszarach objetych ochrong. Procesem
zalesiania powinny by¢ objete gleby o niskich klasach bonitacyjnych oraz niskiej przydatnosci
rolniczej,

e) rozwoju poszczegdlnych jednostek urbanistycznych gminy polegajgcym na porzadkowaniu
i uzupetnianiu istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z ograniczeniem zajmowania
nowych terendw,

f) w poszczegdlnych jednostkach, w nawigzaniu do istniejgcych obiektéw ustugowych
i uzytecznosci publicznej realizowane bedg zespoty ustugowe w ktérych ksztattowane
przestrzenie publiczne umozliwig wiekszg integracje mieszkancow i identyfikacje przestrzenna,

g) obszary zurbanizowane i wskazane do urbanizacji w znacznej mierze oddzielone bedg od
korytarzy ekologicznych poprzez obszary rolniczo — ekologiczne, na ktérych zabudowa bedzie
zabroniona lub ograniczona,

h) realizacji nowych, normatywnych drdég obstugujgcych tereny zabudowy i poprawie obstugi
komunikacyjnej istniejgcych terenéw zabudowanych (poszerzenia drdg i ulic, wyznaczenie tras
rowerowych, realizacja chodnikéw oraz zagospodarowanie terenéw zielenig). Uktad ten winien
by¢ tworzony na zasadzie uktaddéw przejazdowych i unikania ukfadéw drég slepych, bez
przejazdu,

i) realizacji niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszgcych funkcji ustugowej;

uzytkownicy poszczegélnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do parkowania oraz
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garazowania pojazdéw w obrebie tych dziatek,

j) istotnym przeksztatceniu uktadu komunikacyjnego gminy w zwigzku z (prze)budowq drogi
wojewodzkiej nr 935 (droga gtéwna ruchu przyspieszonego - KDGP) w nowym $ladzie
przebiegajagcym przez obszar gminy. Spowoduje to zmiane warunkéw powigzania gminy
z otoczeniem, jak réwniez wzrost waloréw lokalizacyjnych niektérych fragmentow gminy

potozonych w poblizu planowanych weztéw z drogami nizszych klas (sotectwo Czernica).

XV. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
1.

Rozwdj gminy projektuje sie przy ustaleniu podziatu jego obszaru na tereny o rdéznej polityce
przestrzennej, dla ktorych wyznaczono kierunki zmian i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw. Sg to nastepujgce obszary funkcjonalne oznaczone na rysunku ustalen
studium symbolami:

1) MU — obszary mieszkaniowo — ustugowe,

2) MN - obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami,

3) U -obszary ustug,

4) US - obszary sportu i rekreacji,

5) P —obszary dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej,

6) R -—obszary uzytkéw rolnych,

7) RL-obszary uzytkdw rolnych z mozliwoscig zalesienia,

8) RPO - obszary osrodkéw produkc;ji rolniczej,

9) ZC - obszary cmentarzy,

10) Zt — obszary dolin ciekéw, zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,

11) ZPI - obszary zieleni izolacyjnej,

12) ZL — obszary lasow,

13) W — obszary wod powierzchniowych,

14) KK — tereny kolejowe,

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
etapowanie wyznaczania terendw pod zabudowe.

Granice terendw drég publicznych, pokazane na rysunku studium, mogg ulegaé zmianie w planie
miejscowym w zakresie wynikajgcym z optymalizacji przebiegu drég (ze wzgledu na min.
uksztattowanie terenu, stan jego zagospodarowania, czynniki ekonomiczne) lub ze sporzadzonych
projektow budowlanych, albo z decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej ustalajacej

inne granice planowanych elementéw uktadu drogowego.
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4. Szczegdtowe ustalenia dla poszczegdlnych obszaréow funkcjonalnych:
XV.1. Obszary mieszkaniowo — ustugowe MU
1) Funkcjg obszaréw mieszkaniowo — ustugowych (MU) jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa.

W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne i gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

b) budynki ustugowe, handlowe, produkcyjne oraz rzemiesinicze nieucigzliwe dla otoczenia,

c) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzonga i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 20%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszaca zielenig;
mozliwe jest przeprowadzanie remontdéw i modernizacji obiektdw, z ewentualnymi zmianami
funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspodtczesnych,

b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

XV.2. Obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami - MN
1) Funkcjg dominujgcg obszaréw zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MN) jest funkcja mieszkaniowa
wraz z towarzyszgcg funkcjg ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowadé:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami, handlem oraz infrastrukturg komunikacyjna
(garaze, parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze nieucigzliwe dla otoczenia,

c) zabudowe zagrodowa,

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 30%,
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c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszaca zielenig;
mozliwe jest przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektdw, z ewentualnymi zmianami
funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspotczesnych,

b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

XV.3. Obszary ustug — U
1) Funkcja dominujacg obszaréw ustug (U) jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

b) budynki mieszkalne towarzyszgce funkcji ustugowe;j,

c) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, nieucigzliwe dla otoczenia,

d) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) obiekty i urzadzenia obstugi samochoddw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 10%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) miejsca postojowe (parkingowe) nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
b) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terendw pod nowe inwestycje):

e uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

e zabudowy, ktérej wartos¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone, a nie przedstawiajg
wartosci zabytkowej,

e obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwitaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcjg strefy,

c) wyposazenie obszardw w urzadzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:
* realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,
* modernizacja i uzupetnianie sieci drédg i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,

wyznaczenie normatywnych paséw ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw
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z przystosowaniem do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
d) wyposazenie terendw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemdw grzewczych;
e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

XV.4. Obszary sportu i rekreacji — US

1)

2)

3)

Funkcja dominujgcg obszaréw sportu i rekreacji (US) jest funkcja wypoczynkowa, rekreacyjna

i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne i rehabilitacyjne (np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne, hale sportowe, itp.),

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (parkingi),

c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 45%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektdw i urzadzen sportowych oraz
obiektéw towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sanitariaty, obiekty
matej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzgdzen turystyczno-rekreacyjnych,

b) utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym oraz uzupetnienie
0 ciggi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

c) wyposazenie terenu w urzgdzenia komunikacyjne (parkingi) oraz zaplecze higieniczno-sanitarne.

XV.5. Obszary dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej — P

1)

Funkcja dominujgcg obszarow o symbolu P jest dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowa,
magazynowa i ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowa¢:

a) zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,

b) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowe], w tym stacje paliw,

c) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,

d) urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

e) budynki biurowe, socjalne,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong iizolacyjng, obiekty matej architektury,

h) dopuszcza sie utrzymanie (rozbudowa, przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy
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mieszkaniowej,

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 5%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P:

a)

b)

d)

XV.6.

harmonijnie wpisywaé w istniejgcy krajobraz dbajagc o unikanie tworzenia obiektow
o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz istniejgcych i projektowanych
zespotéw zabudowy,

wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjng; zapewnienie
dojazdu do terenu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz wyznaczenie miejsca parkowania
badZ garazowania pojazdéw w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkownikow,

wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku do
realizowane] dziatalnosci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie

proekologicznych systemow grzewczych.

Obszary uzytkéw rolnych — R

1) Funkcjg dominujgca obszaréw uzytkdw rolnych (R) jest polowa produkcja rolnicza (uprawy polowe,

taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

zakaz realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej),

dopuszcza sie:

e urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegdlnosci —
wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

e urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,

e wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zostang wyfacznie
o elementy matej architektury,

e utrzymuje sie istniejace przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej,

48



XV.7.

z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np. nowe
powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi

potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary uzytkéw rolnych z mozliwos$cig zalesienia — RL

1) Funkcjg dominujacag obszaréw przeznaczonych pod zalesienie (RL) jest funkcja bioklimatyczna a do

2)

XV.8.

czasu faktycznego zalesienia — uprawy polowe, taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie

obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

zakaz realizacji zabudowy,

dopuszcza sie:

* urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,

* wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zostang wytacznie
o elementy matej architektury,

utrzymuje sie istniejgce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej,

z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np. nowe powigzania

drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi potaczen

wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary osrodkéw produkcji rolniczej — RPO

1) Funkcja dominujgca obszaréw stawéw hodowlanych o symbolu RPO to specjalistyczne osrodki

2)

produkcji rolniczej. W obrebie obszaru mozna lokalizowac¢:

a)

b)

c)

d)

budynki produkcyjne oraz rzemieslnicze zwigzane bezposrednio z produkcjg rolnicza,
nieucigzliwe dla otoczenia,

zabudowe zagrodowsa i agroturystyczng (rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy, oraz
mozliwos¢ realizacji zabudowy uzupetniajgcej) oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodng,

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, $ciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)

b)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 20%,
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c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.

XV.9. Obszary cmentarzy — Z2C

1) Obszary o symbolu ZC petnig funkcje cmentarzy.
2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ich terenie,
b) wyposazenie terendw w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace (kaplice cmentarne itp.),
urzadzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, urzadzenia gromadzenia
i usuwania odpaddw itp.) oraz urzadzenia komunikacyjne, (dojazdy, parkingi),

c) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

XV.10. Obszary dolin ciekéw, zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewier — Zt

1) Funkcjg dominujaca obszaréw zieleni dolin ciekéw fizjograficznych i zieleni tegowej o symbolu Zt
jest funkcja bioklimatyczna i krajobrazowa terendw.
2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementdw obszaru tworzgcych podstawowy uktad korytarzy
ekologicznych gminy i jej otoczenia,

b) wykorzystanie terendéw jako uzytki zielone, (pastwiska, tgki) oraz rolne,

c) zakaz sytuowania zabudowy; dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzed zwigzanych
z gospodarkg wodng i infrastrukturg techniczng,

d) tereny mogga by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu zasady, ze
ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywac sie po wyznaczonych i urzadzonych
trasach,

e) utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy oraz uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,

elektroenergetyczne, gazociaggi, wodociggowe, kanalizacyjne itp.).

XV.11. Obszary laséw — ZL

1) Obszary o symbolu ZL to tereny lasow o dominujacej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej.
2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie urzadzenia zwigzane
z gospodarka wodng i lesng,
b) preferencje dla zwiekszenia powierzchni zadrzewionych oraz tworzenia stawéw hodowlanych
i rekreacyjnych,
c) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy stosowaniu sie do zalecen stuzb

lesnych oraz zachowaniu nastepujacych zasad:
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e ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac¢ sie na wyznaczonych S$ciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

e ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzadzonych tras,

e utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych,

kanalizacyjnych itp.).

XV.12. Obszary zieleni izolacyjnej — ZPI

1)

2)

Obszary o symbolu ZPI to obszary zieleni parkowej i izolacyjnej to tereny o dominujacej funkcji
izolacyjnej i rekreacyjnej.
Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie urzadzenia zwigzane
z gospodarkg wodng i le$na,
b) preferencje dla zwiekszenia powierzchni zadrzewionych oraz rekreacyjnych,
c) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku przy zachowaniu nastepujacych
zasad:
* ruch turystyczny pieszy, powinien odbywa¢ sie na wyznaczonych Sciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,
* ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzadzonych tras,
e utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciaggi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnief (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych,

kanalizacyjnych itp.).

XV.13. Obszary wod powierzchniowych — W

1)

2)

Obszary o symbolu W to obszary wéd powierzchniowych stanowigce istotny elementy systemu

przyrodniczego gminy.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ochrona waéd przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki rolniczej oraz
z terendw nieskanalizowanych),

b) realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen gospodarki
wodnej,

c) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,
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d) zapewnienie wzdtuz ciekdw paséw ochronnych o szerokosci minimum 5,0 m od ich brzegéw,
w celu:
e umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wad,
¢ umozliwienia administratorowi ciekdw prowadzenia robdt zwigzanych z utrzymaniem
i konserwacjg terenu w korytach ciekow,
e ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

e) utrzymanie zbiornikéw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne.

XVI. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

XVI.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy:
a) przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujacych tu komplekséw
rolnych i lesnych,
b) zaplanowad rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzagdkowanych przestrzennie,
c) chroni¢ przed zabudowa tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekéw i lasy),

d) zachowad istniejgce i tworzy¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne.

XVI.2. Ochrona zasobéw wéd podziemnych i powierzchniowych

1) W zakresie ochrony systemu wéd powierzchniowych oraz wéd podziemnych ustala sie:

a) przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wodd powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich klasy
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b)

d)

f)

XVI.3.

czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania $ciekdow
bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wodd zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowaé obowigzek systematycznego oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych na
terenach nie objetych systemem kanalizacji,

dazenie do rozbudowy sieci kanalizacyjnej w gminie,

w strefie 5 m od ciekéw i zbiornikéw wodnych (liczagc od gérnej krawedzi skarpy brzegowej)
wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i innej dziatalnosci wywotujgcej degradacje
szaty roslinnej,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

regulacje techniczne ciekdw wodnych muszg byé ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa

biologiczna.

Ochrona powietrza

1) Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

a)

b)

c)

d)

e)

XVI.4.

termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

wprowadzenia zasady uzywania do celdéw grzewczych urzgdzen o jak najwyziszej sprawnosci
energetycznej, korzystajacych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona
w formie nakazu dla obiektéw uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych zbiorowo
i nowo realizowanej zabudowy.

konsekwentnej realizacji polityki zmierzajgcej do likwidacji tzw. niskiej emisji, czyli matych,
lokalnych kottowni, piecédw i palenisk domowych opalanych nieuszlachetnionym weglem wraz
z rozbudowa sieci gazowej,

ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

ksztattowania obudowy tranzytowych ciggdw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie alej

i szpaleréw drzew.

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

1) Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia

nastepujgcych dziatan:

a)

lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnych dréog, wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajgcej ochrone przed hatasem (w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy) oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych drég dla nowej zabudowy
poprzez stosowanie barier i przegrdd akustycznych i strefowanie zabudowy — w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego nalezy tereny narazone na ponadnormatywne
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b)

d)

XVI.5.

emisje hatasu przeznaczac na takie uzytkowania, ktore nie sg objete ochrong przed hatasem
(przemyst, ustugi itp.), lub na ktorych dopuszczalne poziomy hatasu mogg by¢ podwyiszone
(np. tereny mieszkaniowo — ustugowe),

poprawy jakoSci nawierzchni drég,

eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elektromagnetycznych linii wysokiego napiecia
i stacji transformatorowych,

nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowaé w granicach samodzielnych dziatek
lub na obiektach, w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogéw
lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie planéw
miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacja obiektow bedacych Zrédtem tego

promieniowania.

Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji

Granice z16z, obszaréw i terendw goérniczych przedstawiono na rysunku ustalen studium.

2) Eksploatacja kopalin nie moze naruszy¢ przeznaczenia terenu okreslonego w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

XVI.6.

Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

1) Sposréd form ochrony przyrody w mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku na

terenie gminy znajduje sie park krajobrazowy ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”

wraz z otuling oraz dwa pomniki przyrody:

l.p. Podstawa prawna Lokalizacja Nazwa
Orzeczenie nr 00078 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN | Rosnie przy ul. Wolnosci, na terenie parku Dab szyputkowy
w Stalinogrodzie z dnia 19.11.1955r. Nr R.L. 13b/35/55 przy Osrodku Kultury w Czernicy Obw. 436cm
Orzeczenie nr 00079 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN Rosnie przy ul. Sobieskiego (boczna), Lipa drobnolistna
w Stalinogrodzie z dnia 19.11.1955r. Nr R.L. 13b/36/56 ponizej cmentarza Obw. 477cm

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowac ograniczenia

natozone przez rozporzadzenia powotujace park i pomniki przyrody oraz ograniczenia i zalecenia

ustalone w planie ochrony parku krajobrazowego.

3) Gmina Gaszowice posiada duzy potencjat przyrodniczy zwigzany z doling potoku Gzel i Doptywu

spod Gaszowic. Zaleca sie wyznaczenie obszarowej form ochrony przyrody w celu ochrony
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4)

5)

XVII.

najcenniejszych na terenie gminy siedlisk. Na dzien dzisiejszy sg to nastepujace tereny:

a) Dolina potoku Gzel — obszar chronionego krajobrazu,

b) taki w Pogwizdowie — obszar chronionego krajobrazu,

c) proponowane stanowisko dokumentacyjne: Gipsotomy w Czernicy,

d) proponowany uzytek ekologiczny: Zbiorowiska gragdowe i tegowe w tukowie.

Chroni¢ przed zabudowg nalezy w szczegdlnosci te siedliska o ktérych jest mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie (dz. U. z 2001 r. nr 92 poz. 1029) oraz te, ktére wypetniajg
ustawowa definicje uzytku ekologicznego.

Zaleca sie wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych
form ochrony dla obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowan lokalnych i mozliwosci oraz nowych odkry¢ przyrodniczych

na terenie gminy.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOtCZESNE)J

1. Ustala sie ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury wspotczesnej w procesie rozwoju
gminy realizowana bedzie poprzez:
a) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,
b) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,
c) ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym wskazanych do objecia gminng ewidencjg
zabytkéw.
2. Ustala sie ochrone konserwatorskg oraz zachowanie obiektdw i zatozed wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa $laskiego, do ktérych naleza:
Adres Obiekt objety ochrong Numer rejestru ‘zabytkow,
data wpisu
Czernica, ul. Patacyk wzniesiony po 1865 roku w stylu neogotyckim. Granice A/6/99
Wolnosci 39 ochrony obejmuja budynek. 30.1V.1999
Czernica, ul. Budynek starej szkoty podstawowej z okoto 1900 roku, w stylu A/1463/92
Wolnosci 42 modernistycznym. Granice ochrony obejmujg caty budynek. 07.V.1992
Czernica, ul. Ze'spo’f sz.ybu wentylacyjnego | ,,C'zgrmca .(d. Erbreich) z przetomu A/1318/84
. XIX i XX wieku: budynek szybu z wiezg wyciggowa, budynek maszyny
Gornicza . . - . 16.1.1984
wyciggowej, budynek rozdzielni elektrycznej.
Dawny zespot szybu wentylacyjnego Il (d. szyb Cecylia_ z lat 1909 —
. o - . A/1328/84
Czernica 1910: dawna maszynownia i rozdzielnia elektryczna, nadszybie z
. . L 17.X11.1984
wiezg wyciggowg, dawna cechownia i faznia.

Scista ochrong konserwatorskg objete sg wymienione zabytki wraz ze strefami ochronnymi

okreslonymi w decyzjach o wpisie do rejestru zabytkow.

3.

W odniesieniu do obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz ich bezposredniego sgsiedztwa ustala sie
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ogdlne zasady ochrony oraz ksztattowania zabudowy, ktére winny znalez¢ swoje odzwierciedlenie

w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) zachowanie historycznie rozplanowanego uktadéw ulic i placow,

b) rewaloryzacja przekroju ulic poprzez likwidacje wspdtczesnych, naziemnych elementow
infrastruktury oraz przywrdcenie w miare mozliwosci historycznych nawierzchni brukowych,

c) restauracja i modernizacja technicznej obiektow zabytkowych wraz z dostosowaniem
wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych obiektéw oraz nawigzania do historycznej
funkcji terendw i obiektow,

d) rewaloryzacja poszczegdlnych elementéw zabudowy poprzez jej uzupetnienie oraz korekte bryt
i fasad istniejgcych obiektow wg wnioskdw zawartych w opracowaniach specjalistycznych,

e) zachowanie historycznych podziatéw dziatek, ewentualnie nawigzania do dawnych podziatéw
poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji, zaznaczenia granic za
pomocg matej architektury,

f) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji,
skali, bryty, podziatéw architektonicznych,

g) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych uktadu zabudowy, utrzymujacych sylwete
zespotu wraz z historycznymi dominantami,

h) realizacja zabudowy uzupetniajacej w pierzejach ulic (zabudowa plombowa) w nawigzaniu do
sgsiednich budynkéw historycznych pod wzgledem wysokosci, podziatéw elewacji, formy
dachéw, z wykluczeniem nasladownictwa oraz kopiowania historycznych elementéw
(zabytkowych detali, gzymséw, portali, stolarki) przy realizacji zabudowy wspodtczesnej,

i) realne, elastyczne okresSlanie dopuszczalnego programu funkcjonalnego zabudowy zabytkowej
bez nadmiernego uscislania oraz warunkowania programu uzytkowego; w celu zachowania
i rewaloryzacji starej zabudowy dopuszczalne wszelkie sposoby aktywizacji oraz czynnego
uzytkowania obiektow, ktore nie bedg ucigzliwe dla otoczenia ani szkodliwe dla stanu obiektéw
i nie bedg wymagaty zasadniczej ich przebudowy,

j) podnoszenie wartosci estetycznej budynkéw powstatych w sgsiedztwie zabudowy historycznej,
likwidacja budynkéw prowizorycznych, tymczasowych;

k) w przypadku ztego stanu technicznego obiektéow - mozliwe ich odtwarzanie dla
dotychczasowych lub nowych funkgji,

I) przed dziataniami zwigzanymi z przebudowa, rozbudowg, modernizacjg lub adaptacja
zabytkowych zatozen i obiektow zasieganie opinii wiasciwego konserwatora zabytkéw.

4. Ustala sie ochrone zatozen i obiektow w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej. Na obszarze gminy
obejmuje ona obszary i obiekty szczegdlnie wartosciowe, o bardzo dobrze zachowanej strukturze

przestrzennej, wpisane do rejestru zabytkow:
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a) teren kosciota parafialnego w Gaszowicach,
b) centrum Czernicy (teren szkoty podstawowej, zatozenie patacowo — parkowe, koscidt parafialny
wraz z plebanig i cmentarzem, drewniany spichlerz),

|II

c) teren zespotu szybu wentylacyjnego ,1” w Czernicy,
d) teren zespotu szybu wentylacyjnego ,11” na granicy Czernicy i Piecow.

5. W obrebie strefy prace remontowe i inwestycyjne wymagajg kazdorazowo uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw i poprzedzone powinny by¢ opiniami konserwatorskimi
lub specjalistycznymi  badaniami. Celowe jest takie opracowanie planu miejscowego
uwzgledniajgcego szczegdtowo problematyke rewaloryzacji.

6. Strefa ochrony konserwatorskiej ,B” - strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych.
Zachowana historyczna zabudowa jest bardziej przeksztatcona niz zabudowa potozona w strefie , A”.
Zabudowa w wielu wypadkach ulegta przeksztatceniu i nie reprezentuje wysokiej wartosci
zabytkowej. W strefie brak jest obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Wystepujace obiekty
stanowig lokalng wartos¢ kulturowg, czesé¢ z nich figuruje w ewidencji wojewddzkiej zabytkdw.
Strefa ta obejmuje tereny dawnego dworu i folwarku w tukowie Slgskim.

7. Ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zakres
ochrony konserwatorskiej w/w obiektow obejmuje: bryte, spadki dachdéw, detal architektoniczny,
historyczng stolarke (z mozliwoscig jej wymiany na analogiczng), zabytkowy wystrdj wnetrz
i urzadzenia (tam gdzie sie zachowaty). Przy remontach nalezy stosowaé materiaty materiaty
tradycyjne, uzywane w pracach konserwatorskich (zakaz stosowania sidingéw, blach trapezowych,
blach falistych, docieplen zewnetrznych, oktadzin z ptytek gresowych, itp.). Dopuszcza sie reklamy
informacyjne o ustugach w strefie parteru, harmonizujgce z zabudowg (zakaz stosowania
bilbordéw). Ewentualna zabudowa winna zachowa¢ linie pierzei ulicznych, a maksymalna wysokos$¢
winna by¢ dostosowana do sasiedniej zabudowy. W nowej zabudowie nalezy stosowaé dachy
spadowe o symetrycznych spadkach. Ochronie podlega réwniez zielen towarzyszgca obiektom
sakralnym, cmentarzom, kapliczkom.

Zestawienie obiektéw i zatozen, aktualne na dzien sporzadzania projektu studium stanowi
zatgcznik do tekstu czesci B — kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia studium.

8. Zakres ochrony konserwatorskiej na cmentarzach obejmuje uktad kompozycyjny, zielen
komponowang, krzyze.

9. Ustala sie ochrone
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XVIII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

XVIII.1.  Komunikacja drogowa

1. Ustala sie, ze rozwdj systemow komunikacji gminy powinien zapewnia¢ warunki sprawnego,

5.

bezpiecznego i ekonomicznego transportu zarédwno w powigzaniach zewnetrznych jak
i wewnetrznych, przy jednoczesnej minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych z ruchem

pojazdéw (zaréwno kotowych jak i szynowych).

. Ustala sie, ze w zakresie rozwoju systemow komunikacji dziatania bedg sie koncentrowac na:

a) motzliwie bezkonfliktowym przeprowadzeniu ruchdw tranzytowych przez obszar gminy,
skutkujacym doprowadzeniem do odpowiedniej hierarchizacji uktadu drogowego,

b) zapewnieniu dogodnych powigzan wewnetrznych w obszarze gminy,

c) zapewnieniu dobrej dostepnosci zewnetrznej wszystkich obszaréw zainwestowanych,

d) modernizacji/przebudowie istniejgcych ciggdw drogowych w celu dostosowania ich
parametrow technicznych i uzytkowych do obowigzujgcych normatywoéw, jak réwniez funkcji
petnionej w uktadzie,

e) przestrzeganiu zakazu lokalizacji reklam $wietlnych (w szczegdlnosci o zmiennej tresci)
skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego,

f) realizacji wewnetrznych uktadéw drég obstugujgcych tereny przewidziane dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe] oraz obszaréw inwestycyjnych (ustugowych
i przemystowych) wraz z zabezpieczeniem terendéw pod realizacje parkingdw w ramach wyzej
wymienionych funkcji.

Podstawowym kierunkiem rozwoju uktadu komunikacyjnego na obszarze gminy bedzie:

a) budowa drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) w ciggu drogi wojewddzkiej nr 935 (nowy
$lad), jak rowniez nowego $ladu drogi wojewddzkiej nr 933 (rdwniez klasy KDGP),

b) przebudowa drég nizszych klas w celu zapewnienia dogodnego dojazdu do wezta drogowego
z drogg wojewddzka nr 935 w nowym $ladzie.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowanie

minimalnej szerokosci nowoprojektowanych drég (w tym wewnetrznych) w liniach

rozgraniczajacych okreslonych w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych oraz sposdéb ich

lokalizacji w dostosowaniu do sposobu zagospodarowania terenu i skali planowanej dziatalnosci.
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XVIIl.2.  Komunikacja kolejowa

1.

2.

Utrzymuje sie obecny system komunikacji kolejowej, na ktéry sktadaja sie linie kolejowe:

a) nr 140 relacji Katowice Ligota - Nedza — jednotorowa (stacja kolejowa w tukowie),

b) nr 173 relacji Rybnik - Sumina (dwutorowa, magistralna).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obszar ucigzliwego
oddziatywania (oddziatywanie akustyczne, drgania) linii kolejowych w aspekcie zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi. W planach miejscowych nalezy rozwazy¢ wprowadzenie stref
ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowych, badz tez zaplanowac lokalizacje paséw zieleni

ochronnej.

XVIIL.3.  Komunikacja piesza i rowerowa

XIX.

Utrzymuje sie obecny system komunikacji rowerowej.

Decyzje dotyczgce szczegétowych rozwigzan technicznych dla tras rowerowych winny byé
podejmowane w fazie projektowania technicznego.

Ustala sie mozliwos¢ wyznaczania i realizacji innych (nowych) drég rowerowych w powigzaniach
wewnetrznych i zewnetrznych gminy.

Ksztattowanie ciggdéw pieszych powinno preferowaé rozwigzania zapewniajgce petng segregacje

ruchu pieszego od innych typéw ruchu (rowerowego, samochodowego).

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng i inne media oraz ustala sie
mozliwos¢ ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Ustala sie, ze realizacja sieci wodociggowej powinna wyprzedzac¢ lub by¢ wyprowadzona réwnolegle
z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

Ustala sie, ze realizacja sieci kanalizacyjnej powinna wyprzedza¢ lub by¢ prowadzona réwnolegle
z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

Dopuszcza sie, na obszarze nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji,
odprowadzanie $ciekdéw do przydomowych oczyszczalni indywidualnych, grupowych lub szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia sciekdw.

W przypadku odprowadzania $ciekdw jak w ust. 4) ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dojazdu
samochodu asenizacyjnego do zbiornikdw na $cieki oraz przeprowadzenia okresowej kontroli
szczelnosci zbiornikdw lub pracy oczyszczalni przydomowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ rezerwy terenu wolne
od zabudowy i zieleni wysokiej umozliwiajgce rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz dopuscic

do ich realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég.
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10.

Ustala sie, ze w terenach potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci i urzadzen
ewentualna modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy mozliwa jest wytacznie
przy zachowaniu warunkéw administratorow sieci.

Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych mogg byc¢
przeprowadzone wytgcznie w uzgodnieniu z operatorem linii.

Nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowaé w granicach samodzielnych dziatek lub
na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich wymogoéw
lokalizacyjnych i formalno-prawnych.

Uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie plandéw

miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedgcych zrédtem promieniowania.

XX.OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

1.

XXI.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych srodkéw

trwatych lub rozwoju istniejgcych, stuzgcych lokalnej spotecznosci. Przewiduje sie nastepujace

obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:

1) obszary jednostek funkcjonalnych przeznaczone do zabudowy, wymagajgce realizacji drog
lokalnych i dojazdowych lub ciggdéw pieszo-jezdnych,

2) rejony tworzenia nowych, lokalnych ciggéw drogowych,

3) obszary wymagajace budowy lub rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) tereny, na ktérych zlokalizowane bedg obiekty uzytecznosci publicznej.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi na obszarze gminy budowa
i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 935 Racibérz — Pszczyna oraz drogi wojewddzkiej nr 933
Ryduttowy — Pawtowice (zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Slaskiego). Aktualne zatozenia koncepcyjne przewidujg lokalizacje tych drég na obszarze gminy,
zgodnie z granicami paséw drogowych przedstawionych na rysunku nr 4. Granice te mogg jednak
ulec zmianie w ostatecznych decyzjach lokalizacyjnych.

Do ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy nalezg réwniez: wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drég, wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie, budowa i utrzymanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych
do przesyfania ptyndéw, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzagdzen zwigzanych
z ich funkcjonowaniem, budowa i utrzymanie urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekdw, budowa oraz utrzymanie obiektdw i urzadzen
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stuzgcych ochronie sSrodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeptywdw i ochrone przed powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wdd oraz
urzadzen melioracji widnych bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego,
opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz opieka nad miejscami pamieci, budowa i utrzymanie
pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, szkét publicznych, a takze publicznych
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej i placéwek opiekurczo-
wychowawczych, zaktadanie i utrzymanie cmentarzy, budowa $ciezek rowerowych w powigzaniu
z systemem pofaczen z gminami sgsiednimi, ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin

i zwierzat lub siedlisk przyrody.

XXIl. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAIJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE LOKALIZACIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1.

W studium nie wyznacza sie obligatoryjnie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci.

Wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych, oznaczone graficznie na rysunku ustalen studium
(rys. nr 4). Granice przestrzeni publicznych nalezy uszczegétowi¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do skali rysunku planu miejscowego.

W planie miejscowym nalezy ustali¢ szczegétowe zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego w przestrzeni publicznej, a w szczegdlnosci zasady i warunki sytuowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury, urzadzen
technicznych, tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i ich gabarytéw, rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, a takze zasady ksztattowania zieleni, z uwzglednieniem
zasad ochrony zabytkéw usytuowanych na tych obszarach.

Na obszarze gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m>.

XXIIl. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1.

Docelowo zamierza sie sporzadzi¢ plany miejscowe dla czesci terendw nieobjetych dotychczas
planami miejscowymi, jak réwniez dla terenéw przeznaczonych do rozwoju zabudowy
(mieszkaniowej/zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej) w poszczegdlnych sotectwach, w powigzaniu

z wystepujgcymi potrzebami w tym zakresie.
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2. Okreéla sie obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych/lesnych na cele
nierolnicze/nielesne — tereny wyznaczone na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” (rysunek nr 4, skala 1:5000) o tgcznej powierzchni okoto 54 ha.

XXIV. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

XXIV.1.  Rolnicza przestrzen produkcyjna
1) W studium wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zaséb

uzytkdw rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmujg obszary oznaczone symbolem R.
Uzupetnieniem terendw rolnych bedg tereny osrodkow produkcji rolniczej (RPO) oraz tereny
zieleni tegowej (Zt). Sposoby zagospodarowania tych terendw przedstawiono w rozdziale IV.
XXIV.2.  Lesna przestrzen produkcyjna

1) W studium wyznaczono tereny ZL — laséw, stanowigce gtéwne powierzchnie przeznaczone dla
lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy. Uzupetnieniem terenéw lesnych ZL
obejmujacych znaczace powierzchnie komplekséw lesnych beda tereny zieleni tegowej Zt oraz
terendw R na ktdérych dopuszcza sie wprowadzanie przeznaczenia lesnego. Sposoby

zagospodarowania tych terenéw przedstawiono w rozdziale IV.

XXV. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

XXVI. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
1. Na terenie gminy nie ustanowiono filarow ochronnych. Na terenie gminy na dzieA dzisiejszy nie
wystepujg formy eksploatacji kopalin, ktére powodowatyby koniecznos¢ wyznaczenia filarow
ochronnych. Nie wystepuja réwniez obszary i obiekty, ktére bytyby narazone na uszkodzenia, a ktére

ze wzgledu na swojg warto$¢ wymagataby objecia ochrong w postaci filaru ochronnego.
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2. Niemniej jednak w procesie rozwoju gminy filary takie mogg by¢ wyznaczone w zaleznosci od
potrzeb, niezaleznie od ustalen studium, w koncesji na wydobycie, a na etapie pdzniejszym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego. Plan terenu gérniczego
moze w szczegdlnosci okreslic obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie filar ochronny
w granicach ktdrego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢

prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajgcy ochrone tych débr.

XXVII. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

1. Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne.

XXVIII. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACII

1. Na obszarze gminy nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub

rekultywacji.

XXIX. TERENY ZAMKNIETE
1. Na obszarze gminy wystepujg tereny uznane za zamkniete ustanowione przez ministra wiasciwego
do spraw transportu, obejmujgce tereny kolejowe. Granice tych terendw nalezy oznaczy¢
szczegétowo na rysunku planu miejscowego. Tereny te nie posiadajg stref ochronnych, a nich
obszarze nie obowigzujg ograniczenia w zakresie mozliwosci ustalania przeznaczenia terenu oraz

okreslania warunkéw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

XXX. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN — SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Podstawa prawna opracowania.
Niniejszy projekt studium sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr OG-BR.0007.4.16.2013
Rady Gminy Gaszowice z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice, w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej ustawa PZP (tj. Dz.U.
2012 poz. 647 ze zm.). Opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy, a zakres zmian
wyczerpuje petng tematyke zawartg w art. 10 ustawy PZP. Pojecie zmiana studium oznacza wiec zastgpienie
dotychczasowego studium zupetnie nowym dokumentem.
2. Celizawartos¢ studium.
Cel opracowania studium uwarunkowan okreslony zostat w ustawie PZP, gdzie wskazano, iz celem
sporzgdzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, a w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Minimalny zakres tematyczny studium oraz jego forme i tre$¢ okresla

ustawa PZP wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi. W zwigzku z powyzszym niniejsze studium sktada sie
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z 3 czesci:

a) uwarunkowania rozwoju gminy. Czes$¢ ta sktada sie z tekstu i zatgcznikéw graficznych nr 1, 2i 3
(w skali 1:10000) analizujgcych i opisujgcych istniejgcy stan/sposéb zagospodarowania obszaru
gminy, istniejgce uwarunkowania Srodowiskowe (w tym np. obszary chronione, tereny
zagrozone powodzig, osuwiskami, ztoza surowcéw mineralnych, itd.), kulturowe,
demograficzne, komunikacyjne (linie kolejowe, sie¢ drdg), planowane zadania publiczne itd.;

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia studium. Czes¢ ta sktada sie z tekstu
i zatgcznika graficznego nr 4 (w skali 1:5000), ktére zawierajg przyszte zasady zagospodarowania
przestrzennego i warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw na obszarze gminy;

c) uzasadnienie przyjetych rozwigzan — synteza ustalen studium.

3. Woptyw uwarunkowan rozwoju na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe ustalen studium stanowig uwarunkowania rozwoju gminy zdiagnozowane w zakresie
zgodnym z ustawg PZP. Bezposredni i wigzacy wptyw na ustalenia studium miaty rozpoznane zagadnienia
w zakresie:

a) obowigzujgcych na obszarze gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

c) obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (ztoza kopalin, obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, objete ewidencjg gminng zabytkdéw, podlegajgce
ochronie na podstawie przepisdw o ochronie przyrody, obszary objete zagrozeniem
powodziowym, itd.)

d) (planowanych) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

e) otrzymanych wnioskdw i informacji wtasciwych instytucji i organdw, jak réwniez spotecznosci
lokalnej i inwestordw,

f) ramowych wytycznych przyjetych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego,

g) zatozen przyjetych w powiatowych i gminnych strategiach, planach i programach,

h) biezgcego przeznaczenia, uzytkowania i zagospodarowania terenow,

i) ograniczen wynikajgcych z potrzeby ochrony gleb o najwyzszych klasach bonitacji (I - 111),

j) potrzeb wynikajgcych z aktualnych zmierzen i kierunkdéw dziatan organéw administracji gminy.

Majac powyzsze na uwadze, jak rowniez inne (niewymienione tutaj) czynniki okreslono kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy zapewniajgce mozliwosci realizacji indywidualnych potrzeb
mieszkancéw, potrzeb lokalnej wspdlnoty, jak rdowniez realizacje zadan publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym/regionalnym/krajowym.

Kierunki zmian struktury przestrzennej podtrzymujg i rozwijajg wiec ustalenia zawarte

w dotychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych gtéwnie w zakresie dysponowania terenami
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przeznaczonymi do zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej). W trakcie wyznaczania terenéw
pod przysztg zabudowe (a dotychczas pozostajgcych w przyrodniczym uzytkowaniu) kierowano sie zasadg
ochrony dolin ciekéw, laséw, gleb najwyzszych klas bonitacyjnych oraz niewprowadzaniu zabudowy na
tereny o niekorzystnych warunkach srodowiskowych. Wyznaczanie nowych terenéw budowlanych miato na
celu uporzadkowanie i wypetnienie biezgcej struktury zabudowy, z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym ustalono na podstawie uwarunkowan
zwigzanych z poszczegdlnymi strefami ochronnymi/oddziatywania ustalonymi na podstawie ustaw/aktéw
wykonawczych i zarzadzen uprawnionych organéw/zarzadcow infrastruktury.

Wskazniki dotyczgce parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone na podstawie obecnie obowigzujgcych w tym zakresie wytycznych zawartych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. Wzieto réwniez pod uwage charakter zabudowy miasta/sotectw i ogdlne zasady
ksztattowania tadu przestrzennego.

4. Synteza ustalen studium.

Planowanie rozwoju przestrzennego gminy Gaszowice ma na celu zapewnienie mozliwosci
realizacji zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej, jak réwniez indywidualnych zamierzen
inwestycyjnych (potrzeb w tym zakresie) mieszkancow/przedsiebiorcéw na obszarze gminy. Istotne w tym
zakresie bylo wywazenie i pogodzenie interesu prywatnego (silna presja na tworzenie terendéw
budowlanych zwigzanych z procesem przenoszenia sie mieszkanicdw miast osciennych — szczegdlnie Rybnika
na teren gminy i zwigzane z tym oczekiwania dotyczagce mozliwosci sprzedazy dziatek budowlanych)
z interesem publicznym (mozliwos¢ realizacji zadan publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym), jak

rowniez wymaganiami ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Kierunki zmian w strukturze
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przestrzennej gminy podtrzymujg (na zasadzie utrzymywania ciggtosci proceséw planistycznych)

dotychczasowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw i mozliwosci/zasad ich zabudowy,

z uwzglednieniem ograniczen zdiagnozowanych na etapie badania uwarunkowan rozwoju gminy.

Zasadnicze kierunki ksztattowania struktury przestrzennej polega¢ bedg na:

a)

b)

g)

zachowaniu i wzmocnieniu funkcji ustugowej sotectwa Gaszowice,

mozliwosci rozwoju obszarow produkcyjnych w sotectwie Czernica, w zwigzku z planowang
budowg drogi regionalnej Pszczyna — Raciborz,

ewolucyjnym rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci w sotectwach

Szczerbice, Piece i Gaszowice,

porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy, z ograniczaniem zajmowania nowych
terendw,
poprawie dostepnosci i obstugi komunikacyjnej sotectw,

ochronie obszaréw, terendw i obiektéw przyrodniczo cennych lub o znacznej wartosci
kulturowej,

ochronie gruntéw rolnych (w tym szczegdlnie najwyzszych klas bonitacyjnych) przed zabudowa.

W zwigzku z powyzszym wyznaczone zostaly na obszarze gminy obszary funkcjonalne

o zroznicowanym charakterze, dla ktérych okreslono zasady i warunki ich zagospodarowania, mozliwe do

skonkretyzowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyrdznione zostaty

nastepujgce obszary funkcjonalne:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)
1)

obszary mieszkaniowo — ustugowe (MU),

obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MN),

obszary ustug (U),

obszary sportu i rekreacji (US),

obszary dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej (P),
obszary uzytkéw rolnych (R),

obszary uzytkéw rolnych z mozliwoscia zalesienia (RL),

obszary osrodkéw produkgji rolniczej (RPO),

obszary cmentarzy (ZC),

obszary dolin ciekdw, zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien (Zt),
obszary zieleni izolacyjnej (ZPl),

obszary laséw (ZL),

m) obszary wdd powierzchniowych (W).

Dla niektérych z tych obszaréw ich funkcja zostata scisle okreslona (s3 monofunkcyjne), pozostate

zas majg okreslony katalog dopuszczalnych przeznaczen terenu, ktére mozna uwzgledni¢ w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalone zostaty réwniez ograniczenia w przeznaczaniu terenéw
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pod rdéine funkcje nie zwigzane z dominujgcym na danym obszarze charakterem zabudowy
i zagospodarowania (i tak np. na terenach P nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
a jedynie modernizacja istniejacej).

Wskazane réwniez zostaty tereny wytgczone z mozliwosci zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej) obejmujgce obszary funkcjonalne zwigzane z ochrong zasobéw sSrodowiska przyrodniczego
lub mozliwoscig prowadzenia produkcji rolnej i lesnej. Tereny te obejmujg réwniez obszary przeznaczone
pod realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz chronione na podstawie przepisdw odrebnych.

Okreslone w dokumencie wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw wyznaczajg
maksymalne badZz minimalne wartosci, ktére nalezy przyja¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Parametry te zostaty odniesione do powierzchni dziatki i okreslajg: maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej. Wskazniki te mogg zosta¢ zosta¢ zmodyfikowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ale wymagane jest zachowanie wartosci maksymalnych lub
minimalnych ustalonych w studium.

Nie wyznaczono w studium obszarow z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnego
scalenia i podziatu nieruchomosci, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, pomnikdw zagtady
i ich stref ochronnych, terendéw zamknietych, obszaréow dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie wyznaczono réwniez obszaréw wymagajacych rehabilitacji lub rekultywacji, jak rowniez obszarow
lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Zostaty wskazane w studium tereny,
ktérych zagospodarowanie/zabudowa wymaga uprzedniego uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdéw rolnych/lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Przyjeto réwniez zasade tworzenia wzdtuz ciekow
i zbiornikdw wodnych zasade chronigcg ich obudowe biologiczng (zakaz lokalizacji zabudowy 5 m od
krawedzi cieku lub zbiornika wodnego, zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
jego krawedzi).

Okreslone w studium zostaty zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (w zwigzku z ustawg
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami) obejmujgce strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty
i zatozenia wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa S$lgskiego, ewidencji zabytkow wojewddztwa
Slaskiego, jak réwniez obiekty i zatozenia postulowane do ochrony w zapisach planéw miejscowych.

Wprowadzono réwniez ochrone (wraz z zasadami) zasobow wdd podziemnych
i powierzchniowych, powietrza atmosferycznego oraz ochrone przed hatasem i promieniowaniem
niejonizujgcym. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody wyznaczono/utrzymano na obszarze gminy formy
ochrony przyrody ozywionej w postaci:

a) parku krajobrazowego (Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich),
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b) 2 pomnikdéw przyrody.

Wskazano réwniez postulowane do ochrony obszary/obiekty o cennych wartosciach
przyrodniczych w formie:

a) obszaréw chronionego krajobrazu (dolina potoku Gzel i dolina Doptywu w Suminie)
b) uzytku ekologicznego (Lukdéw),
c) stanowiska dokumentacyjnego (Czernica).

Podstawowym kierunkiem rozwoju systemow komunikacji bedzie budowa drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego w ciggu drogi wojewaddzkiej nr 935, jak réwniez nowego Sladu drogi wojewddzkiej nr 933.
Utrzymano biezgcy przebieg sieci kolejowej wraz z mozliwoscig jej modernizacji, przewidziano réwniez
mozliwos¢ rozwoju i rozbudowy sieci drég rowerowych na obszarze gminy.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w zakresie zrddet i kierunkdédw zaopatrzenia gminy
w poszczegélne media (woda, prad, gaz, kanalizacja). Planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, jak
réwniez mozliwos¢ przebudowy/rozbudowy/modernizacji istniejgcych sieci. Wzdtuz istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zostaty wyznaczone strefy oddziatywania sieci (ochronne i techniczne) wraz
z zasadami zagospodarowania terenu w ich obszarze.

Jako tematy problemowe wskazane zostaty zagadnienia zwigzane z obszarami wytgczonymi
z mozliwosci zabudowy, jak rédwniez wyznaczonymi w studium minimalnymi powierzchniami nowo
wydzielanych dziatek budowlanych. Osobng kwestig pozostaje lokalizacja na obszarze gminy drogi
regionalnej Pszczyna — Racibdrz, ktdrej przebieg przez teren gminy budzi sporo kontrowersji i jest

przedmiotem ozywionych dyskusji z mieszkaricami.
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