Projekt

z dnia 4 kwietnia 2023 r.

UCHWALA NR ....ccooevuuveveene
RADY GMINY GASZOWICE
zdnia ..........oooel 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice -
solectwo Piece - obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2022r. poz.559 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego soletwa Piece - obszar A nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice przyjetego uchwala Rady
Gminy Gaszowice nr OG-BR.0007.7.2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang wprowadzona uchwala nr
BR.0007.48.297.2022 Rady Gminy Gaszowice z dnia 27 pazdziernika 2022r. Rada Gminy Gaszowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw okreslone symbolem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice - sotectwo Piece - obszar A, o powierzchni 3,3 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Gaszowice;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujgce, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu 1ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

b) wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do
gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez obiekty budowlane.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terenow objetych planem, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;

2) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) ZN — tereny zieleni naturalnej;

4) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz sSrodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz:
1) stosowania dachow budynkoéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy;
2) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattéw dachow.

§ 7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym tereny o symbolu RZM nalezy traktowac jako
tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach otuliny parku krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".

§ 9. Sposdb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, przestrzenie
publiczne

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 12. Ujawnia si¢ udokumentowane zloze wegla kamiennego "Rydultowy I" (WK 18592).
§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru gorniczego ,,Ryduttowy I1";

2) terenow gorniczych:
a) "Ryduttowy I Blok I";

b) "Ryduttowy II"; ustanowionych dla potrzeb eksploatacji wegla kamiennego.
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2. Konstrukcje projektowanych obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do warunkoéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gornicze;j.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, je§li pozwalajg na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz réwnolegle do granic dzialek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge dojazdowa oznaczong na ryunku planu
symbolem KDD;

2) ustala si¢ nastepujaca, minimalng szeroko$¢ drogi KDD (czgsciowo polozonej poza granicami planu)
w liniach rozgraniczajacych - od 1,35 m do 9,40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujaca, minimalng ilo§ci miejsc postojowych - 2,0 miejsca na kazde mieszkanie dla
zabudowy zagrodowej;

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:
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1) minimalna szerokos¢ frontoéw dziatek - 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM, ktérego przeznaczenie podstawowe to
tereny zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze;

2) przeznaczenie zabronione: zakaz chowu ihodowli trzody chlewnej iinnych zwierzat gospodarskich
w ilosci przekraczajacej 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP);

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- garaze - 6 m;
- budynki gospodarcze - 8 m;
- budynki pozostate - 12 m;
- budowle - 12 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,5 maksymalna;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 12 m garaze i budynki gospodarcze;
- 50 m pozostate budynki;
f) geometria dachu: dowolna, z zastrzezeniem §6 pkt 1 i pkt 2.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i2RN, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny rolnictwa z zakazem zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych
z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi iich retencja, atakze sieci, urzadzen i elementow
infrastruktury techniczne;.

§ 22. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny zieleni naturlanej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych, sieci iurzadzen
infrastruktury ~ technicznej, obiektow  i1urzadzen  zwigzanych  z gospodarowaniem  wodami
powierzchniowymi 1 ich retencja;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren drogi dojazdowej ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki,
zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Gaszowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Gaszowice

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Gaszowice

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
PZP, jak i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
72022 r. poz. 1029 ze zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej na
dziatkach stanowigcych wlasno$¢ prywatng, zgodnie z  potrzebami i1 oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci w tym zakresie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

sobszar objety planem obejmuje dziatki stanowigce wlasno$¢ prywatng. Zmiana ustalen planu jest
zgodna z wnioskami wilascieieli terenow. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg na celu
stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej na dziatkach nim objetych;

swymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne;

swymagania dotyczace ochrony srodowiska — obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich". W planie miejscowym
ujawnia si¢ udokumentowane ztoza kopalin, a takze obszary i tereny gornicze;

swymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na terenach objgtych planem miejscowym nie
wystepuja tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow, czy gminnej
ewidencji zabytkow;

swymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem miejscowym nie wystepuja obszary zagrozne masowymi ruchami ziemi. Obszar objety planem
znajduje si¢ poza obszarami szczegolnego zargozenia powodzig;

swalory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
1 uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu;

*rozw0j infrastruktury technicznej — z uwagi na charakter obszaréw objetych planem miejscowym,
nie przewiduje si¢ konieczno$ci budowy sieci, obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych przez gming.

Ustalenia planu miejscowego nie generuja znacznych obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar
przeznaczony do inwestowania znajduje si¢ w terenie wyposazonym w innfrastrukture komunikacyjng
(posiada dostep do drogi publicznej).

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(uchwata nr BR.0007.31.213.2021 Rady Gminy Gaszowice z dnia 27 maja 2021 r.), w ktorej wskazuje
si¢ na konieczno$¢ dostosowania zapisOw plandéw miejscowych do ustalen studium, a takze
obowigzujacych przepisow prawa i zmian zachodzacych w przestrzeni gminy.

Ustalenia okreslone w projekcie planu uwzgledniajg istniejagce potrzeby inwestycyjne gminy
z uwzglednieniem istniejacych lokalnych uwarunkowan, zrdéwnoczesnym poszanowaniem zasad
ochrony srodowiska.
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